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INTRODUCCION

I.  EXPOSICION DE MOTIVOS

El Excmo. Ayuntamiento de Jimena solicitd a la empresa D.A. Molina Consultores Técnicos S.L.,
mediante oficio de la Alcaldia fechado en marzo de 2018, la elaboracién del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo de este municipio.

La redaccién de este documento por parte de DAM Consultores, responde a la necesidad de
contar con un Plan y se da cumplimiento asi a las obligaciones que encomienda a los municipios
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en coherencia
con lo establecido en el Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, el cual, en su articulo 7 establece que la convocatoria
de las actuaciones o ayudas de los Programas en él contemplados podra considerar, en aquellos
supuestos en que asi se prevea, como criterio de priorizacion o como condicién para la seleccion
de sus beneficiarios, que el municipio en donde se desarrolle la actuacién de la que se trate
cuente con el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, en los términos establecidos en el articulo 13 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

Las ayudas que prevén los planes estatales de vivienda, cuya aplicacién se debe regir por el
convenio de colaboracién suscrito por la Administracién del Estado y la Administracion de la Junta
de Andalucia, se afiaden a las medidas establecidas en el Decreto 141/2016 y se gestionaran por
la Consejeria competente en materia de vivienda.

ll.  FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PLAN MUNICIPLA DE VIVINDA Y SUELO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucion, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en especial
la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan a los ayuntamientos para disefiar y desarrollar
politicas y actuaciones en materia de vivienda.

La Constituciéon Espafiola reconoce en su articulo 47 el derecho de todos los espafioles a una
vivienda digna, correspondiendo a los poderes publicos promover las condiciones necesarias que
garanticen el acceso a la misma.

El Estatuto de Autonomia concreta el mandato constitucional, y asi, en su articulo 25 recoge el
deber de los poderes publicos de realizar la promocion publica de vivienda, afiadiendo que sera la
Ley la que regule el acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo
faciliten. Es en el articulo 56 del EA en el que se establece la competencia exclusiva de la
Comunidad Auténoma en materia de vivienda, urbanismo y ordenacién del territorio, y en su
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ejercicio se respetan las competencias reservadas al Estado en el articulo 149.1.12 y 149.1.182
de la Constitucion.

Dentro del entendimiento del urbanismo como una funcién publica, la Comunidad Auténoma
Andaluza, a través de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), avanzo en los mecanismos de intervencion publica en el mercado de suelo mediante la
regulacion de diversos instrumentos que posibilitaran disponer de suelo para poder realizar
politicas publicas de vivienda. Asi, entre estos mecanismos se encuentra la obligacion de que los
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica de los municipios contengan disposiciones que
garanticen suelo para viviendas protegidas mediante reservas de al menos el 30% de la
edificabilidad residencial o la creacién de los Patrimonios Publicos de Suelo para garantizar una
oferta suficiente con destino a la ejecucion de viviendas con algun tipo de proteccién publica.

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones se aprobo la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba y complementaba
determinados aspectos de la LOUA con el fin de garantizar una oferta de suelo suficiente con
destino a la promocién de viviendas protegidas, no sélo en los municipios de relevancia territorial
sino en todos los municipios andaluces. De esta forma se pretende facilitar el acceso de los
ciudadanos de Andalucia a una vivienda dignha y adecuada, estableciendo para ello medidas
especificas para la produccién de suelo con destino a vivienda protegida y otros fines de interés
social. Para el control y prevencion del fraude se establecen las condiciones para la titularidad de
la propiedad de manera que la duracion del régimen de proteccién se regulara para cada figura o
programa de vivienda protegida, a la vez que se fijan los precios maximos de venta y de renta de
forma reglamentaria, lo que servira de referencia para determinar el valor del suelo destinado a
vivienda protegida.

Competencia municipal en materia de vivienda.

Consciente de las dificultades para favorecer la funcién social de la vivienda y garantizar el
derecho a una vivienda digna y adecuada a la situacion familiar, econémica y social de la
poblacion mas desfavorecida, el Parlamento de Andalucia aprueba la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia (modificada por la Ley 4/2013, de 1 de
octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda), por
la que se establece que seran “la Administracion de la Junta de Andalucia y las Administraciones
locales, dentro de los ambitos competenciales determinados en el Estatuto de Autonomia para
Andalucia y demas legislacion aplicable, las que promoveran el acceso a una vivienda digna y
adecuada a través de una politica de actuaciones en materia de vivienda protegida y suelo y de
apoyo a la conservacion, mantenimiento rehabilitacion y calidad del parque de viviendas
existente.”

Por lo tanto el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Jimena se redacta para dar cumplimiento a
las obligaciones que la Ley 1/2010 encomienda a los municipios, la cual establece en su articulo
13 que seran los ayuntamientos los encargados de redactar y aprobar sus correspondientes
Planes Municipales de Vivienda y Suelo, siempre de forma coordinada con el planeamiento
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urbanistico general y manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo, el cual, a la fecha de la redaccion del presente documento, es el Plan de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Asi mismo se sefiala en el articulo 16 de dicha Ley que seran los Registros Publicos Municipales
de Demandantes de Vivienda Protegida los instrumentos bésicos que determinen el perfil de las
personas solicitantes de vivienda protegida. La existencia de estos registros y su coordinacion
permitiran a los ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda protegida en
cada municipio, y ordenarlas en los correspondientes planes municipales de vivienda y suelo.

En su cumplimiento, el Ayuntamiento de Jimena elaboré la Ordenanza municipal por la que se
establecen las Bases de Constitucion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, que fue publicada integramente en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén nimero 99
de 3 de mayo de 2010.

La Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia establece en su articulo 9.2 que,
de entre las competencias propias de los municipios, se encuentran la planificacion, programacién
y gestion de viviendas y participacién en la planificacion de la vivienda protegida, que incluye:

a) Promocién y gestion de la vivienda.

b) Elaboracién y ejecucién de los planes municipales de vivienda y participacion en la elaboracién y
gestién de los planes de vivienda y suelo de caracter autonémico.

¢) Adjudicacion de las viviendas protegidas.

d) Otorgamiento de la calificacion provisional y definitiva de vivienda protegida, de conformidad con los
requisitos establecidos en la normativa autonémica.

En la misma linea, el articulo 25.2.a) y €) de la Ley de Bases de Régimen Local 7/1985, de 2 de
abril, modificada por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de Racionalizacién vy
Sostenibilidad de la Administracién Local establece, de entre otras, como competencias
propias del municipio las siguientes:

a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccién y gestién del
Patrimonio histérico. Promocion y gestion de la vivienda de proteccién publica con criterios de
sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

b) Evaluacién e informacién de situaciones de necesidad social y la atencion inmediata a personas en
situacién o riesgo de exclusion social.

Establecido a grandes rasgos el marco normativo, se incluye a continuacién una relaciéon no
exhaustiva de la normativa que incide, de forma directa o indirecta, en las politicas y actuaciones
en materia de vivienda:

Normativa de &mbito estatal.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, modificada por la Ley
8/2013, de 26 junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.
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- Ley 2/2001, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, modificada por la Ley 8/2013, de 26
de junio, y por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad de la
Administracién Local.

- Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

- Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion,
modificado por la Ley 8/2013, de 26 de junio.

- Real Decreto 233/2013 de 5 de abril por el que se aprueba el Plan Estatal 2013-2016 de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y
renovacion urbana.

- Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

- Ley 4/2013, de 4 de junio, de flexibilizacién del mercado del alquiler de viviendas.
- Ley 8/2013, de 26 junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Normativa de ambito autonémico.
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y suelo.

- Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia, modificado por el Decreto 1/2012.

- Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

- Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia,
modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento
de la funcién social de la vivienda.

- Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

- Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion
social de la vivienda.

- Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.
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- Orden de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracion y
revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

. CONTENIDOS MINIMOS Y ALCANCE DEL PLAN
Los contenidos minimos del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, extraidos de la normativa que le
es de aplicacién, son los siguientes:

Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia (modificada
por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
social de la vivienda).

Articulo 13. Planes municipales de vivienday suelo.

1. Los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de
vivienda y suelo. La elaboracién y aprobacion de estos planes se realizara de forma coordinada
con el planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido
en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo deberan ser revisados, como minimo, cada cinco
afios, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuaciéon al Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo.

2. Los planes municipales de vivienda y suelo tendran, como minimo, el siguiente contenido:

a) La determinacién de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el
municipio, al objeto de concretar la definicion y cuantificacion de actuaciones protegidas que
se deban promover y las soluciones e intervenciones publicas que se deban llevar a cabo.

b) Las propuestas de viviendas de promocion publica y su localizacion.

c) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacion de
los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento
y rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso de dicho parque
de viviendas.

e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacién de la infravivienda.

f)Las propuestas de cuantificacion y localizaciébn de las viviendas protegidas, en sus
diferentes programas.

Q) El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

h) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.
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i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la
efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

3. Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuaran a las caracteristicas especificas
del municipio e incluiran una programacion temporal de las actuaciones que resulten necesarias
para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio. El planeamiento
urbanistico municipal se realizara en coherencia con el contenido de los planes municipales de
vivienda y suelo.

4, Los planes municipales de vivienda y suelo deberan incorporar los estudios, informes y
demas documentacién que sirva de motivacion suficiente a cada uno de los contenidos minimos a
gue hace referencia el apartado 2.

5. Las necesidades municipales de vivienda se determinaran teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

6. Cada ayuntamiento debera remitir, una vez aprobado, el plan municipal de vivienda y suelo
y sus correspondientes revisiones a la Consejeria con competencias en materia de vivienda.

Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020.

Articulo 7. Planes municipales de vivienday suelo.

1. La convocatoria de las actuaciones o ayudas de los Programas contemplados en el
presente Plan, en aquellos supuestos en que asi se prevea, podra considerar como criterio de
priorizacion o como condicién para la seleccién de sus beneficiarios, el que el municipio en donde
se desarrolle la actuacion de la que se trate cuente con plan municipal de vivienda y suelo, en los
términos establecidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

2. Para el desarrollo de las actuaciones acogidas al presente Plan, el plan municipal de
vivienda y suelo, ademas de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
debera tener, como minimo, el siguiente contenido.

a) Documento de informacién y diagnéstico, integrado por:

1.° Analisis socio-demografico general a realizar a partir de los datos estadisticos basicos
existentes, una vez actualizados, y un andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacion,
teniendo en cuenta los datos contenidos en el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, con un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de
exclusién social, personas sin hogar, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

2.° Descripcion de la estructura urbana residencial e informacién y diagnéstico del parque de
viviendas existentes en el municipio, incluyendo un analisis sobre su grado de
obsolescencia, asi como de las viviendas vacias 0 en desuso existentes. Reflejar4 también
las situaciones de infravivienda.
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3.° Relacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y
de las viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.

4.° Relacién de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal
de Solares y Edificaciones Ruinosas.

5.° Andlisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la
satisfaccion del derecho a la vivienda.

b) Programa de Actuacién, integrado por:

1.° Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su
coordinacién con otras estrategias sociales, econdmicas y medioambientales. Dichas
actuaciones se agruparan en dos apartados: vivienda y rehabilitacion.

2.° Evaluacién econdémica financiera del Plan, que debera incluir los recursos materiales con
los que cuenta el municipio para poner en marcha el Programa de Actuacion.

3.° Definicién de los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluaciéon del
Plan.

Disposicion adicional segunda del Decreto 141/2016. Plazo de aplicacion de la obligatoriedad
de disponer de plan municipal de vivienda y suelo.

1. A los efectos de lo establecido en el articulo 7, los Ayuntamientos dispondran de un afio
desde la entrada en vigor del presente Decreto para aprobar el correspondiente plan municipal de
vivienda y suelo, de conformidad con lo establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, o adecuarlo
en su caso al presente Plan.

2. No obstante a lo anterior, las ordenes que desarrollen los distintos Programas
contemplados en el presente Plan, podran establecer como criterio preferente o como condicién
en la seleccién de actuaciones que el municipio en donde se desarrolle tenga aprobado el plan
municipal de vivienda y suelo, en los términos recogidos en el articulo 7 y en el articulo 13 de la
Ley 1/2010, en cuyo caso, si no se cuenta con el plan aprobado, no podran acogerse al programa
que se regule en la orden correspondiente o no se le aplicara el referido criterio de priorizacion.

IV. TRAMITACION

En cumplimiento del articulo 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda, en la
elaboracion de los planes de vivienda y suelo se fomentara la participacion de los agentes
econOmicos y sociales mas representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la
colaboracién de con las asociaciones profesionales, vecinales, consumidores y demandantes de
vivienda protegida. Para ello se elaborard un Plan de Comunicacién y Participacion Ciudadana
gue formara parte del presente documento.

El procedimiento de aprobacién del PMVS seguira los tramites del articulo 49 de la Ley 7/1985 de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen local (en adelante LRBRL) y del articulo 131 de
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la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, relativo a la publicidad de las normas.

1. APROBACION INICIAL POR EL PLENO, articulo 22.2 d) de la LRBRL, con el quérum de
mayoria simple establecido en el articulo 47.1 de LRBRL.

2. INFORMACION PUBLICA Y AUDIENCIA A LOS INTERESADQOS, por el plazo minimo de
30 dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

3. REMISION DEL EXPEDIENTE A LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE
VIVIENDA, para que emitan informe preceptivo y vinculante en los siguientes casos:

o Sila demanda de vivienda protegida es inferior al 30 % de la edificabilidad residencial,
gue es el porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el articulo 10.1.A b) de la
LOUA.

o Sino se da cumplimiento a lo establecido por el articulo 17.8 de la LOUA y en base al
articulo 31 del Decreto 141/2016, por el cual se fija que el 50% de las viviendas sobre
suelos procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento ha de ser destinado a los grupos con menor indice de renta, esto es,
ingresos no superiores al 2,50 el IPREM.

En el caso de Jimena este tramite no es necesario puesto que se cumplen los porcentajes
minimos establecidos.

4. RESOLUCION DE TODAS LAS RECLAMACIONES Y SUGERENCIAS.

5. APROBACION DEFINITIVA POR EL PLENO. Si no se hubiesen presentado ninguna
alegacion o sugerencia se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces
provisional.

6. PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DEL ACUERDO Y DEL
TEXTO INTEGRO DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. Articulo 70.3 de la
LRBRL y articulo 131 de la Ley 39/2015.

7. REMISION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO a la Consejeria competente
en materia de vivienda, una vez aprobado definitivamente por el Pleno

V. PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

OBJETIVOS.

Con la elaboracion del Plan de Comunicacién y Participacion Ciudadana se pretende dar a
conocer el PMVS de Jimena entre la poblacién y fomentar la participacion de los ciudadanos en el
ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacion. De esta forma se pretende que:

- Los ciudadanos identifiguen como propias las propuestas del Plan

- EI'PMVS atienda las problematicas esenciales de la poblacion
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En este sentido el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda establece que en la
elaboracion de los Planes de Vivienda se ha de fomentar la participacion de los agentes
econdmicos y sociales de la Comunidad Autonoma de Andalucia en colaboracion con las
asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de los demandantes de vivienda
protegida.

El Plan de Participacion se desarrolla en tres fases:

a. Fase previa a la redacciéon del Plan de Vivienda. Informacién y primera aproximacién
relacionada con el estado de conservacion del parque de viviendas existente, andlisis
sociodemografico y analisis de la demanda de vivienda.

b. Definicion de objetivos y estrategias y elaboracion del programa de actuacion.
c. Fase de gestion, seguimiento y evaluacién del Plan de Vivienda.

El fomento de la inscripcion de los ciudadanos en el Registro Publico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida sera la via principal para que la Administracion municipal identifique las
necesidades de vivienda asi como las caracteristicas personales, familiares y econdmicas de las
personas que demandan una vivienda protegida.

El proceso de informacién, comunicacion y participacion ha de procurar la generaciéon de canales
de informacion en ambos sentidos: del ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al
ayuntamiento, para que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es
tan importante el consenso en lo acordado, como la identificacién de las verdaderas necesidades
de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacion, sin excluir por tanto actores,
temas o soluciones.

PROPUESTAS DE ACCIONES DE COMUNICACION.
1. Difusion del Proyecto del Plan.

Para comenzar a trabajar en la elaboracién del PMVS sera necesario un trabajo previo de
divulgacion en el municipio sobre la necesidad de elaborar un Plan Municipal de Vivienda y
Suelo cuya finalidad es la de conaocer la situacion actual de la poblacion y su grado de
satisfaccion con vivienda.

Se hara mediante la implantacion de servicios de informacion y asistencia al ciudadano en
materia de vivienda. Para ello se emplearan diferentes canales de divulgacion, entre los
gue se pueden citar:

- Los Servicios Sociales Municipales.

- Persona responsable del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

- Bando municipal.

- Tablon de anuncios del Ayuntamiento.

- Péagina Web municipal
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La publicidad y difusién del Plan estara a cargo de los Servicios Municipales, e ira dirigida
a la poblacion en general, en especial a los colectivos mas sensibles y desprotegidos con
necesidades de vivienda.

Encuesta difundida entre la poblacién.

Disefio de un cuestionario individual, con preguntas muy sencillas, para su
cumplimentacién voluntaria, en papel o través del sitio Web del Ayuntamiento desde donde
rellenar de forma online las encuestas. Este formulario se adjunta en el Anexo | del
Documento de Informacién y Diagnostico

Se realiza con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda de la poblacién,
tanto en la demanda de vivienda protegida como en la evaluacién de la necesidad de
rehabilitacion de la vivienda habitual de la unidad familiar. Ello como una referencia mas
junto con los datos oficiales del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Los datos obtenidos seran volcados a un Sistema de Informacion Geografica (SIG),
creandose asi una base de datos alfanumérica que permitira cruzar multitud de variables
gue se analizaran para evaluar y sacar conclusiones para elaborar el PMVS de Jimena,
incluira en el Documento de Informacion y Diagnéstico

Dirigida a la poblacion en general, para su distribucién se opta por empezar por la zona
mas sensible del ndcleo de Jimena, esto es la Ciudad Historica, y desde ahi se ampliara al
resto del nucleo.

Se ejecutard desde el inicio de la elaboracién del PMVS hasta la finalizaciéon de la
elaboracion del Documento de Informacién y Diagnostico.

Para su difusién y la recogida de datos se han empleado los recursos propios del
Ayuntamiento. La creacion de la base de datos se realizard por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Jimena.

Presentacion del documento entre los promotores de vivienda y suelo, los
demandantes potenciales de vivienda protegida y la ciudadania en general.

Tras la exposicion publica del PMVS, que se ha de realizar previamente a su aprobacion
definitiva, se recogeran las alegaciones presentadas por la ciudadania y por todo los
colectivos que se puedan ver afectados o simplemente que deseen participar en las
propuestas definitivas.

Con independencia de este tramite obligatorio, una vez aprobado definitivamente el Plan, y
tras su publicacion en el BOP, el documento final quedara a disposicion de los promotores
de vivienda y suelo, de los demandantes potenciales de vivienda y de la ciudadania en
general.

Para ello se emplearan diferentes canales de divulgacion, como son:

- Presentacion por el Alcalde en acto oficial.
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- A través de los Servicios Sociales Municipales.

- Persona responsable del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

- Bando municipal.

- Tablén de anuncios del Ayuntamiento.

- Péagina Web municipal

VI. SEGUIMENTO, APLICACION Y GESTION DEL PLAN

Seran los Servicios Técnicos y Juridicos del Ayuntamiento los encargados de los trabajos de
seguimiento para la aplicacién del presente Plan, ante la imposibilidad de crear una comision
especifica para esta tarea debido a la falta de medios personales y econdmicos, tal y como
recomienda la Guia Metodolégica para la elaboracion de los Planes Municipales de Vivienda
publicada por la Federacion Andaluza de Municipios y Provincias.

Comprende las siguientes tareas:

Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda.

Realizar el seguimiento de las actuaciones.
- Elaborar las propuestas para el desarrollo del Plan.

- Proponer los criterios de seleccion y los pliegos de condiciones en los concursos de
enajenacion de suelo.

- Gestién de las solicitudes y entrega de las ayudas a las personas beneficiarias de los
distintos Programas que en materia de Vivienda y Rehabilitacion establece el Plan Andaluz
de Vivienda y Rehabilitacion 2016 - 2020.

Proponer los porcentajes de bonificacién en las tasas por licencias municipales, cuando proceda,
en funcion de la capacidad economica de los beneficiarios y en virtud de las condiciones
establecidas para cada programa por el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion 2016 - 2020.
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Bloque I DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1.1. EL MUNICIPIO DE JIMENA.
1.1.1. Encuadre territorial.

Jimena se localiza en el interior de la provincia de Jaén, ocupando una posicidn Sur con respecto
a la capital de la provincia.

El término municipal de Jimena esta ubicado en la denominada comarca de Sierra Magina, en la
zona S-SE de la provincia de Jaén. Parte del municipio se engloba dentro del Parque Natural de
Sierra Magina, lo cual lo va a determinar tanto en su disposicién del medio natural, como en sus
relaciones supramunicipales y territoriales. Sus caracteres del medio fisico y naturales vendran
influenciados por la presencia de esta gran unidad fisica; mientras que sus relaciones territoriales
vendran definidas por la unidad administrativa que conforma junto a otros pueblos y que forma la
Comarca de Sierra Magina.

En el parque de sierra Magina se localiza el pico mas alto de este macizo, conocido como El Pico
Magina, con una altitud de 2167 metros de altitud. La extension del municipio es de 48 Km2.

Limita con los siguientes municipios: al Oeste y Noroeste con Bedmar y Garciez, al Noreste con el
término municipal de Baeza, al este con Mancha Real, al Sur con Torres y al Suroeste con
Albanchez de Magina.

El macizo de Magina hace de borde de la depresion del Guadalquivir a solo 30 km al este de
Jaén. El macizo pertenece a la las Cordilleras Subbéticas, que atraviesan el este andaluz desde
Gibraltar hasta Murcia. Estas tierras de menor altitud que las Penibéticas se caracterizan por su
falta de continuidad, tanto en altura como en la direccion de su plegamiento.

Entre la cercania a municipios vecinos destacan los términos de Torres (14 Km), Bedmar (8 Km),
Albanchez de Mégina (7 Km) y Garciez (7km). Su distancia al municipio de Mancha Real es de 17
km y a la capital es de 37 Km.

Desde el punto de vista fisiografico, el municipio de Jimena se encuadra en la comarca de Sierra
Magina, en el que se integran los siguientes términos municipales Albanchez de Magina, Bedmar
y Garciez , Bélmez de la Moraleda, Cabra de Santo Cristo, Cambil, Campillo de Arenas,
Carcheles, La Guardia de Jaén, Huelma, Jimena, Jédar, Larva, Mancha Real, Noalejo, Pegalajar
Y Torres.

1.1.2. Breve resefa histoérica.

Se desconoce cuando se establecen los asentamientos fijos en Jimena, pero los primeros datos
gue encontramos de ocupacion de la zona, son las pinturas rupestres, procedentes del Neolitico,
que hay en la “Cueva de la Graja”. Desde el punto de vista urbanistico, se trata de un
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asentamiento &rabe repoblado varias veces tras la reconquista. Mas que una posicién de
estrategia defensiva se puede entender Jimena como una poblacién de hospedaje para el trayecto
que unia Murcia con Jaén y Sevilla, y como tal crece de forma alargada y siempre en torno al
mencionado camino.

Si bien no se conoce con exactitud la primera colonia que dio origen a la localidad, podemos decir
que la plasticidad de la traza urbana es propia de asentamientos islamicos y asi lo demuestran los
restos del Alcdzar que encontramos en el centro de la ciudad.

En este espacio se van a desenvolver una estructura de parcelas muy pequefas, distribuidas a
modo de bancales, a causa de la fuerte pendiente en ese lugar. Sus calles son desiguales donde
su estrechez es la caracteristica predominante, uniéndose al terreno a favor de sus curvas de
nivel, que se ensanchan y alinean al crecer hacia el valle, donde la edificacién es més asequible.

1.1.3. Caracterizacion morfolégica de Jimena.

Teniendo en cuenta el reducido tamario de la villa, pocos aspectos merecen ser afiadidos a los ya
citados anteriormente en este punto. El modelo estructural de este asentamiento es variado Yy rico
en formas aprovechando la variedad de pendientes que se dan en el nucleo. En el nuevo
desarrollo, al estar en el valle se produce un descenso de pendientes, configurando espacios mas
abiertos, y una disposicion de manzanas homogéneas donde los viarios se desarrollan
perpendicularmente a la carretera principal.

Hay una marcada diferencia entre la textura de la trama tradicional con manzanas irregulares, con
edificaciéon entre medianeras, callejones sin salida...etc., frente a los nuevos desarrollos exteriores
a lo largo de las avenidas principales que acceden a la antigua carretera. Se trata de viviendas
con un caracter mas disperso, dando mayor importancia al espacio abierto, las zonas comunes, y
con una tipologia mas homogénea.

La estructura morfol6gica del nucleo urbano es la propia de la ciudad arabe, donde la trama
urbana se compone de un agregado de pequefias casas que no manifiestan una topologia
homogénea. El viario como hemos expuesto anteriormente no goza de importancia y solo se va a
concebir como lugar de paso a las casas sin tener en cuenta su trazado. Asi, si se desarrolla un
recorrido por la parte mas antigua del ndcleo nos chocamos con un viario de gran desnivel, con
escaleras, callejuelas sin salida, recodos...etc.

Nos parece que el color blanco de las casas, fruto de la cal, es un elemento fundamental en la
trama urbana. Con ello la distribuciéon es agradable de observar, ya que este elemento destaca
poblaciones desarrolladas en zonas de pendientes, aportando a este conjunto caracteristico las
sefias de identidad de lo urbano en el paisaje asi se convierte en valor del propio paisaje urbano.

En cuanto a la distribucion global de los usos hay que destacar, que se encuentran centrados
principalmente en dos puntos. Por un lado la Plaza de la Constitucién donde se ubica el
Ayuntamiento, Centro Sanidad, Hogar del jubilado y Castillo. El otro punto, podemos decir que es
el eje que genera la calle San Sebastian (antigua carretera), donde aparecen otros servicios
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importantes, tales como: Colegios Publicos, Casa-Cuartel de la Guardia Civil, Mercado, Correos,
Fabrica de Aceite, Biblioteca y zona de conciertos de la orquesta. También podiamos citar como
elemento de interés para un futuro desarrollo la zona Noreste donde se ha albergado la
Cooperativa de Aceite.

Dentro de la distribucion de usos es importante resefiar que aquellas instalaciones con finalidad
agropecuaria deben evitar convivir con la zona residencial, ya que generaria dificiles
compatibilidades tanto desde el punto de vista formal como ambiental.

La distribucién general de los equipamientos en el nlcleo se podrian citar como disperso en
relacion a los puntos antes mencionados, en la zona Oeste podemos decir que el uso mayoritario
es administrativo y religioso, que la antigua carretera es cultural y ocio, mientras que el noreste es
industrial. Se detecta una insuficiencia de espacios y equipamiento deportivo dentro del ndcleo
urbano.

1.2.  ANALISIS SOCIO DEMOGRAFICO Y DEMANDA RESIDENCIAL.

1.2.1. Analisis demografico.

El municipio de Jimena cuenta con una poblacion de 1.293 habitantes a fecha de 1 de enero de
2017 registrados en el Padron Municipal de Habitantes segun los datos publicados por el Instituto
de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). La poblacién disminuye a un ritmo de superior al
de la provincia, fundamentalmente en el Ultimo afio. Para el periodo 2009-2016 Jimena ha
disminuido de media anual un 1,61%, superior al ritmo de descrecimiento de la provincia en un
0,41%.
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Evolucion de la poblacién de Jimena y la provincia de Jaén
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Jaén Jimena

Ao Poblacién (Variacién |Poblacién|Variacién
2007 664.742 1.489

2008 667.438 0,40% 1.493 0,27%
2009 669.782 0,35% 1.464 -1,98%
2010 670.761 0,15% 1.435 -2,02%
2011 670.600 -0,02% 1.415 -1,41%
2012 670.242 -0,05% 1.399 -1,14%
2013 664.916 -0,80% 1.378 -1,52%
2014 659.033 -0,89% 1.358 -1,47%
2015 654.170 -0,74% 1.344 -1,04%
2016 648.250 -0,91% 1.323 -1,59%
2017 643.484 -0,74% 1.293 -2,32%

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal de Habitantes

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal de Habitantes

Atendiendo al sexo de las personas inscritas en el Padrén un 48,11% es varon y un 51,89% es
mujer. Respecto al afio anterior se observa que el descenso de poblacion es comdn en ambos
géneros, siendo algo mas pronunciado entre la poblacibn masculina (2,41%) que entre las
mujeres (2,24%).
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Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal de Habitantes
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Por edades, la mayor parte de la poblacion estd comprendida entre los 20 y los 64 afios, que

representan un 60,48% de la poblacion.

22,74%

19,03% 18,72%

De 20 a34 afios De 35 a 49 afios

15,62%

1

De 0 a 19 afios

De 50 a 64 afios

23,90%

1

De 65 y mas afios

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padréon Municipal de Habitantes

En linea con la evolucion del conjunto del pais se aprecia una tendencia a que ganen mas peso
los tramos de mayor edad y una bajada del nivel de la poblacion infantil y juvenil. La edad media
de la poblacion también tiende a aumentar, pasando de una edad media en el afio 2008 de 45,1

anos, a una edad media en el afio 2017 de 46,81 afos.

Evolucidn de la edad media de la poblacién
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Otro aspecto importante en el analisis de una poblacién es el porcentaje de extranjeros respecto a
su poblacion autéctona. En el caso del municipio de Jimena no es un dato relevante a tener en
cuenta, ya que no son nimeros muy elevados con respecto a su poblacion total, aunque se ha ido
incrementando algo a lo largo de los ultimos afios, teniendo 12 extranjeros en el afio 2017 de los
cuales 10 habitantes proceden de Marruecos y 2 de Francia, en total la poblacion extranjera
representan el 0,93 % de la poblacién total del municipio.
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Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padréon Municipal de Habitantes

En cuanto a los movimientos naturales de la poblacién en Jimena obtienen para el afio 2015

valores negativos de crecimiento, segun las tasas de crecimiento natural.

Lugar de nacimiento
poblacién extranjera Total
Jimena

Ao Marruecos |Francia
2007 2 2 1.489
2008 9 2 1.493
2009 13 2 1.464
2010 13 2 1.435
2011 7 2 1.415
2012 7 2 1.399
2013 9 2 1.378
2014 8 2 1.358
2015 10 3 1.344
2016 12 3 1.323
2017 10 2 1.293

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padréon Municipal de Habitantes

En el siguiente gréfico se puede observar los diferentes paises de origen de la poblacion
extranjera.
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Una vez analizados todos los datos demograficos podemos concluir, por tanto, una evolucién
negativa del crecimiento poblacional en el municipio de Jimena.

Nacionalidad de extranjeros en 2017

/ 10
/'/ 1.2.2. Proyecciones de poblacion.
10
/'/ La disposicion de perspectivas de evolucion de la poblacion futura constituye un elemento de
8 71 /// estructural relevancia en cualquier ejercicio de andlisis y planificacion. La informacion a distintas
6 - g e escalas que se expone a continuacién forma parte de los siguientes estudios estadisticos oficiales:
e » El analisis provincial procede de la publicacion que el Instituto Nacional de Estadistica
4 - . “ .z .z ~ »
yd realiza anualmente con las “proyeccion de la poblacién de Espafia a corto plazo”, tomando
2 - la serie mas reciente correspondiente con el periodo 2013—-2023. Esta prevision constituye
yd una simulacion estadistica del tamafo y estructura demogréfica de la poblacién que

residiria en la provincia en los proximos 15 afios, en caso de mantenerse las tendencias y
los comportamientos demograficos actualmente observados.

Marruecos Francia

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padréon Municipal de Habitantes
o _ ) _ _ ) Provincia de Jaén
Del total de movimientos por cambios residenciales en el afio 2016, que comprenden migraciones 660.000
interiores, migraciones exteriores con el resto de Espafia y Migraciones exteriores con el 650.000
extranjero, obtenidos de la estadistica de variaciones residenciales del IECA, a través de la Tasa 640.000
de crecimiento migratorio, se obtiene un valor negativo. 6320.000
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\ / VvV \/ » El andlisis subregional procede de la publicaciébn que el Instituto de Estadistica y
V A

-15,0 Cartografia de Andalucia ha realizado con la “proyeccion de la poblacién de Andalucia por

ambitos subregionales 2009-2035”, en donde se exploran los cambios que experimentara

-20,0

la poblaciéon en los préximos afios en diversas zonificaciones usadas por la Administracion
Puablica andaluza. En el andlisis se han extraido los datos correspondientes al ambito
subregional de Jaén, en el que se integra Jimena.

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal de Habitantes

La distribucion de la poblacién por unidades poblacionales en Jimena refleja como la mayor
concentracion se centraliza en el nucleo urbano principal, con un 96,98% del total. El 3,02%
restante de la poblacién corresponde a la poblacion diseminada, puesto que en Jimena no existe
ningun nucleo secundario para contemplar en el presente plan.
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Centro regional Jaén
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Poblaciones proyectadas a 1 de enero. Unidades territoriales
El analisis municipal, para la elaboracion de la proyeccion sobre la evolucion futura de la

poblacién de Jimena se han considerado como base las proyecciones de poblacion
realizadas por el IECA, expresadas en el gréfico siguiente:

Poblacion 2013-2017 y Proyeccion de poblacion 2018-2035
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Fuente: Elaboracién propia a partir de poblaciones proyectadas a 1 de enero. Unidades territoriales

El municipio partia de una poblacién en 2013 de 1.378 habitantes hasta alcanzar en la
actualidad, en 2017 ultimo dato disponible, de un total de 1.293 personas. Las
proyecciones realizadas para Jimena en base a la explotacion obtenida a partir de la tabla
de Poblacion proyectada para Unidades Territoriales, Andalucia 2016-2035 por el IECA,
muestran que para el afilo 2020 el municipio alcanzaria una poblacion de 1.189 habitantes.
En los siguientes quinquenios la proyeccion de poblacibn mostraria para 2025 una
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poblacion de 1.101 habitantes, en 2030 alcanzaria una poblacién de 1.039 y por dltimo
2035 un volumen de habitantes de 990 personas.

Como se puede apreciar en el grafico de proyeccion de la poblacion, las variaciones
anuales a partir de 2017 mantienen un ritmo de no crecimiento decreciente, es decir, que la
variacion negativa anual ser4 cada vez menor. Asi, en 2017 se prevé un crecimiento
negativo del 2,32 %, en 2020 un crecimiento negativo del 1,88 %, en 2025 un crecimiento
negativo del 1,39 % y en 2035 un crecimiento negativo del 0,88 %:

Variaciones anuales de poblacién

Unidades POTA Unidades POTA

Jimena Jimena
Aiho Poblacién Variacion Aho Poblacién |Variacion
2013 1.378 2025 1.101 -1,39%
2014 1.358 -1,47%| 2026 1.087 -1,27%
2015 1.344 -1,04%| 2027 1.074 -1,21%
2016 1.323 -1,59%| 12028 1.062 -1,15%
2017 1.293 -2,32%| 12029 1.050 -1,13%
2018 1.236 -4,62%| 2030 1.039 -1,08%
2019 1.212 -2,00%| |2031 1.028 -1,04%
2020 1.189 -1,88%| |2032 1.018 -1,01%
2021 1.169 -1,77%| 2033 1.008 -0,94%
2022 1.150 -1,63%| 2034 999 -0,91%
2023 1.132 -1,55%| 2035 990 -0,88%
2024 1.116 -1,45%

Fuente: Elaboracién propia a partir de poblaciones proyectadas a 1 de enero. Unidades territoriales

En la actual coyuntura, no es viable confiar Gnicamente en las previsiones de evolucion de la
poblacion para configurar el mecanismo de actuacion del Plan a través de las fluctuaciones
conocidas sobre el crecimiento vegetativo, de los saldos migratorios asi como las tendencias
familiares-culturales. No obstante, mas alla de la concrecién exhaustiva del nimero de futuros
habitantes que estas estadisticas plasman, si es realmente revelador el comportamiento de la
proyeccion en términos generales. De esta manera se observa que todos los analisis, tanto de la
provincia como en el Centro Regional se observa un comportamiento tendencial negativo, con una
tasa de pérdida de poblacion constante en el entorno del 0,49% y 0,24% respectivamente, por lo
qgue en el nucleo de Jimena se continla con esta tendencia negativa, que ademas viene siendo
negativa en los Ultimos 10 afios. Por tanto, como conclusion, existira en los préximos afios un
saldo migratorio negativo en la provincia, en la que los municipios de menor tamafio y mas
alejados de la capital experimentarian una pérdida notable de poblacion en favor de los municipios
del &mbito subregional de Jaén y del resto de Espafa.
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Este comportamiento analizado no puede ser determinante para el objeto del Plan y, en cambio,
debe basarse prioritariamente en los datos de demanda existente, que no podran ser obviados.
Sin duda, son una fuente de datos que inciden de manera significativa en el enfoque de las
propuestas que se recogen en el Plan de Actuacion.

1.2.3. Proyecciones de hogares.

A efectos censales, se define "hogar" como un conjunto de personas [1 6 varias] que residen
habitualmente en la misma vivienda familiar y "familia”, como un grupo de personas [dos 0 Mas]
que forman parte de un hogar y estan vinculadas por lazos de parentesco, ya sean de sangre o
politicos, independientemente de su grado.

Segun los datos disponibles de los Censos de Poblacién y Vivienda de los afios 2001 y 2011, el
namero de hogares en Jimena aument6 en un 4,0%, pasando de 550 hogares en 2001 a 572 en
2011. No obstante, durante esta década se ha producido un cambio importante en la distribucién
del tamafio de los hogares, manteniéndose como principal los hogares de 2 personas pero
cobrando mas representatividad los hogares de una persona. En la actualidad no existen hogares
de 5 6 mas personas. De esta tendencia se deriva una disminucién en la media de personas que
componen la unidad familiar, que ahora se sitla en 2,47 frente al 2,81 de 2001:

Tamaiio del Hogar en 2001
Hogares Habitantes Personas por
Censo 2001 Unidad Familiar
1 persona 123 22,36%
2 personas 144 26,18%
3 personas 112 20,36% 15460 2,81
4 personas 116 21,09%
5 personas 38 6,91%
6 0 mas personas 17 3,09%
TOTAL 550
Tamafio del Hogar en 2011
epEres Habitantes Personas por
Censo 2011 Unidad Familiar
1 persona 167 29,28%
2 personas 181 31,58%
3 personas 82 14,29% 1.415,0 247
4 personas 110 19,31%
5 personas 0 0,00%
6 0 mas personas 0 0,00%
TOTAL 572

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Censos de poblacion y vivienda 2011

Por régimen de tenencia existen 275 viviendas principales propias por compra y totalmente
pagada y 144 propias por compra, pero con pagos pendientes (hipoteca). Aparecen 89 viviendas
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propias por herencia o donacion y no aparece ninguna casa cedida gratis o a bajo precio. El dato
del numero de casas en régimen de alquiler no se puede obtener debido a su caracter temporal y
la existencia de casas en alquiler no declaradas para tal efecto.

N2 viviendas por régimen de tenencia

275

300 -

250 7~

200 - 144

150 A 29
100 ~

50 A

Pagada Pagos pendientes Herencia/donacién

La proyeccion de hogares realizada se ha llevado a cabo a través de métodos indirectos tomando
como base la estimacion de futuro realizada a nivel provincial por el INE cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del niumero de hogares futuros de Espafia, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados.

El espacio temporal en el que se desarrolla esta proyeccion es de 2016 a 2031, dado que el dltimo
dato disponible a nivel provincial es del Censo de 2011.

Proyeccion de Hogares 2016-2031 en la provincia de Jaén
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Proyeccion de hogares
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Censos de poblacién y vivienda 2001

Un analisis mas detallado de estas proyecciones las encontramos en la evolucion futura de las
estructuras de los hogares para estas proyecciones. Como se puede observar en el grafico, el
numero de hogares mantiene una tendencia decreciente a lo largo de todo el periodo estimado. Si
bien esta tendencia es negativa, el ritmo de descrecimiento se mantiene mas o menos estable del
2016 al 2025, pero acusandose mas pronunciadamente a partir de este Ultimo hasta el 2031.

En el descrecimiento en el nimero de hogares inferior al ritmo de descrecimiento de la poblacion,
influyen los movimientos poblaciones y los cambios en los modelos de familia, pasando en 2018
de un una prevision de un 24,1% de hogares con una sola persona al 24,6% en 2020, al 26% en
2025y al 27,2% en 2031.

En cuanto a la distribucién de los tamafios de los hogares, la proyeccién estimada muestra que el
tamafio mas frecuente son los hogares de 1-2 personas, aumentandose ambos casi en la misma
proporcion, del 51,3% al 59,3% a lo largo del periodo.

En la proyeccion estimada también se puede observar un descenso de los hogares de mayor
tamafio a favor de los hogares mas pequefos, debido a la tendencia de la reduccién del numero
de personas que viven en cada hogar. Asi, los hogares de 1 persona suponen en 2016 un 23,3%
del total, un 24,6% en 2020 y 27,2% en 2031. Los hogares de 2 personas también se
incrementan, pasando en 2016 de ser un 28% de los hogares, al 32,1% en 2029.

Por el contrario, los hogares de 3, 4, 5 0 mas personas, muestran una tendencia decreciente.
Dicho descenso es mas acentuado a lo largo del periodo cuanto mayor es el tamafio de los
hogares. Los hogares de 3 personas pasan de ser 20,5% en 2016 al 19,6% en 2031. Para los
hogares de 4 personas las proyecciones sefialan un 22,4% en 2016 y un 18,4% en 2031, y por
ultimo, para los hogares de 5 personas, del 5,8% del total en las primeras estimaciones se pasa a
un 2,7% del total en el Gltimo afio estimado.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Distribucion por tamario de hogares
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

No obstante, desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Jimena se ha venido detectando
en los dos ultimos afios un cambio en la tendencia de los hogares entre la poblacion en situacion
de desempleo, con precariedad econdmica, desahucio del inmueble en el que residen por impago
de la hipoteca o alquiler y con menores a cargo, con la consiguiente reunificacion familiar e
incremento de los miembros de las unidades de convivencia, sefialandose los hogares con dos
nucleos familiares. Pasando los menores de residir con su familia nuclear a convivir con la familia
extensa (padre/madre y abuelos/as).

1.2.4. Datos de los Servicios Sociales Municipales. La oficina de Intermediacién
Hipotecaria de la Diputacién Provincial de Jaén

Los Servicios Sociales Comunitarios, de titularidad y gestién publica, constituyen la estructura
basica del nivel primario de servicios sociales. La organizacion y gestién de estos servicios y sus
centros corresponde a las entidades locales de cada territorio, de ambito municipal o
supramunicipal, en el marco de la planificacién autonémica y en el ejercicio de las competencias
propias en materia de servicios sociales.

Por lo tanto los Servicios Sociales Comunitarios se configuran como el primer nivel de referencia
para la valoracion de las necesidades, la planificacion, la intervencion, tratamiento, seguimiento,
evaluacion de la atencion y coordinacion con otros agentes institucionales del Sistema Publico de
Servicios Sociales de Andalucia, garantizando la universalidad en el acceso al mismo y su
proximidad a las personas usuarias, familias, unidades de convivencia y grupos de la comunidad.

¢P dam

16



1#«__3:{/ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

iy
memoria JUSTIFICATIVA

El municipio de Jimena esta adscrito al Centro de Servicios Sociales Comunitarios de Jédar. Las
personas que forman su equipo de trabajo dependen en mayor nimero al Area de lgualdad y
Bienestar Social de la Diputacion de Jaén y en menor proporcion a la Agencia de Servicios
Sociales y Dependencia de Andalucia. Todos ellos dependen de la Direccion del Centro para el
desarrollo del contenido de los programas y la gestion de las prestaciones.

A través de la pagina Web de la Diputacion Provincial de Jaén se pueden consultar las memorias
anuales de cada uno de los centros de Servicios Sociales Comunitarios existentes en la provincia,
en la que se describen las areas de actividad, los programas y el balance de las actuaciones.

De los datos proporcionados por los Servicios Sociales de Jimena se desprenden las
consideraciones que se exponen a continuacion.

La vivienda, como necesidad béasica de toda persona, siempre ha sido un recurso demandado por
los usuarios y usuarias del municipio, si bien este no ha ocupado un lugar preferente entre las
demandas atendidas. No obstante, desde este Servicio se han atendido todas las demandas
planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos que la administracién
estatal, autonémica y municipal relacionados con el derecho a una vivienda digna que tienen
todas las personas.

En este apartado realizaremos pues un andlisis de las demandas atendidas desde los Servicios
Sociales del municipio durante los ultimos afos y del perfil demografico de la poblacién atendida,
asi como de la necesidad de viviendas manifestadas por sus usuarios y usuarias. Para ello,
puesto que no existe un registro municipal en esta materia, se ha contado con la valiosa
colaboracién de la trabajadora social de Jimena.

Los datos se han extraido del Sistema de Gestidon de Servicios Sociales, siendo necesario hacer
constar las siguientes aclaraciones:

- A los Servicios Sociales no llegan todas las demandas/necesidades en materia de
vivienda.

- Las consultas basicas de informacion puntual habitualmente no se registran en el sistema
por lo que esta demanda de informacion se pierde.

- Las consultas en materia de rehabilitacibn de viviendas se dirigen directamente a la
concejalia de urbanismo y por tanto no quedan registradas en los Servicios Sociales.

Las demandas atendidas sobre el sistema vivienda en los Ultimos afios, donde quedan reflejadas
todas las demandas recogidas para la adquisicion de una vivienda social, VPO, ayudas para
alquileres y rehabilitacion de viviendas que sufren un grave deterioro son las siguientes:

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Demandas Intervenciones
Informacion/derivacion sobre sistema 8

de vivienda habitual

Informacion/derivacion sobre VPO 10-12
Informacion/derivacion sobre 5
programa de alquileres

Entre las demandas de adecuacion de las viviendas para su adaptacion a las necesidades de sus
propietarios o inquilinos se encuentran las demandas para ayudas de adecuacion funcional del
hogar, que son aquellas que responden a las necesidades de aquella parte de la poblacion que
por motivo de edad o discapacidad necesitan de adecuar sus vivienda para facilitarles la
autonomia en su propio habitat. Reciben para ello subvenciones de la Consejeria de Fomento y
Vivienda de la Junta de Andalucia y ayudas individuales para eliminacion de barreras
arquitectoénicas de la Consejeria de Igualdad y Politicas Sociales. Solo se recogen en la siguiente
tabla las demandas de las que tiene constancia el municipio, no se disponen de datos de la
Delegacion de la Consejeria de Fomento y Vivienda de Jaén a este respecto:

Demandas Intervenciones
Informacion/derivaciéon sobre 10
adaptacion funcional del hogar

Informacion/derivacion sobre 5
eliminacion de barreras

Otros datos proporcionados por los Servicios Sociales municipales a tener en cuenta son los
recogidos para necesidades de vivienda por varias causas, como son la emancipacion, el
desahucio, la rehabilitacion y la infravivienda. Los casos de los que se tienen constancia se
muestran en la siguiente tabla:

Causas Casos
Emancipacion 2
Rehabilitacion 8
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La Oficina Provincial de Intermediacion Hipotecaria de la Diputacion Provincial de Jaén.

La Diputacion Provincial de Jaén, con fecha 28 de julio de 2017, ha procedido a la suscripcién de
un Convenio de colaboracién con el llustre Colegio de Abogados de Jaén para la atencion de una
Oficina Provincial de Intermediacion Hipotecaria y la Asistencia Juridica a los retornados
espafioles en materia de tributacion por pensiones devengadas en el extranjero.

Este servicio de mediacion extrajudicial nacio en el afio 2012. Se trata de un servicio de apoyo,
asesoramiento e intermediacion en materia de ejecuciones hipotecarias dirigido a personas con
dificultades para hacer frente al pago de los préstamos hipotecarios y que se encuentran en riesgo
de perder su domicilio habitual o aquellas con escasos recursos frente a los abusos que produce
la denominada clausula suelo de los contratos de préstamo con garantia hipotecaria, siempre que
éste recaiga sobre su vivienda habitual.

También incluye la asistencia juridica a los emigrantes retornados en materia de tributacién por las
pensiones devengadas en el extranjero debido a las actuaciones seguidas por la Agencia
Tributaria sobre el particular.

Se adjunta Anexo en el que se detalla los requisitos a cumplir por los beneficiarios y la forma de
presentacion de las solicitudes.

1.2.5. Colectivo en riesgo de exclusion social. Inmigracion.

Los Planes Municipales de Vivienda y Suelo pretenden detectar la demanda de vivienda de
aquellos sectores sociales con especiales dificultades de acceso a la vivienda en el mercado libre,
colectivos vulnerables en situacion o riesgo de exclusion social.

Por tanto, uno de los principales objetivos del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo es
valorar y cuantificar el nimero de personas y colectivos en riesgo de exclusion social de modo que
puedan establecerse lineas de actuacion para que, desde el prisma de la politica de vivienda, se
pueda asegurar una vivienda digna para los ciudadanos. Este problema es doble, pues no sélo
reside en que puedan existir personas que no cuenten con vivienda propia, sino que parte de la
poblacion puede estar alojada en infravivienda, esto es, viviendas que no cuentan con
instalaciones esenciales tales como agua corriente, electricidad, etc.

Tal como se expone en los apartados de andlisis de la vivienda, los datos del Censo de Poblacién
y Vivienda de 2011 revelaban una dotacion aceptable de las viviendas unifamiliares principales
con respecto a servicios y suministros de caracter basico.

Uno de los colectivos con mayor riesgo de exclusiéon social son los inmigrantes. En el caso de
Jimena todos los censados en el municipio se encuentran integrados conformando unidades
familiares sin necesidades en materia de vivienda.

Otro grupo importante a tener en cuenta son los temporeros y temporeras, al ser un municipio
eminentemente agrario y olivarero. En determinadas fechas, sobre todo la correspondiente a la
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campafa de recogida de aceituna, aumenta el nUmero de personas inmigrantes, generalmente no
empadronadas en el municipio.

En referencia a estas personas, los Servicios Sociales sefialan que estos trabajadores no han
demandado alojamiento, puesto que se trata de personas que de forma individual ocupan una
vivienda o alojamiento temporal proporcionado por el empleador, en la mayoria de los casos
dentro de la propia finca.

Ante esta realidad hay que tener en cuenta la Ley 4/2000, de 11 de enero, de derechos y
libertades de los extranjeros en Espafia y su integracion social, que obliga a todos los poderes
publicos a promover la plena insercion de los extranjeros en un marco de convivencia de
identidades y culturas diversas, asi como la participacién econdmica, social, cultural y politica de
las personas inmigrantes, en los términos previstos en la Constitucion, el Estatuto de Autonomia y
demas leyes, en condiciones de igualdad y trato.

Por otra parte, no se ha detectado ningun area del nucleo con una urbanizacién deficiente que
pudiera a contribuir y a generar situaciones de infravivienda. Por tanto, en lo que respecta en
materia de vivienda, no puede considerarse que existan en el municipio personas o colectivos en
riesgo de exclusion social por esta razén.

1.3. EL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA
PROTEGIDA. PERFIL DE LAS PERSONAS INSCRITAS.

1.3.1. Introduccion.

La Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia desarrolla el derecho a una
vivienda digna y adecuada del que son titulares las personas fisicas con vecindad administrativa
en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Dichas personas han de acreditar estar en disposicién
de llevar una vida econémica independiente de su familia de procedencia, no sean titulares de la
propiedad o de algun otro derecho real de goce o disfrute vitalicio sobre una vivienda existente, y
no puedan acceder a una de éstas en el mercado libre por razén de sus ingresos econémicos.

Para facilitar el ejercicio del derecho a una vivienda digna se recogen en el Titulo Il de la citada
Ley los instrumentos de los que disponen las Administraciones Publicas Andaluzas para impulsar
politicas efectivas en materia de vivienda. Entre dichos instrumentos se encuentran los Planes
Autonémicos y Municipales de Vivienda y Suelo, articulos 12 y 13, y los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, articulo 16 de la Ley 1/2010.

Las Administraciones Publicas estan obligadas a favorecer el ejercicio del derecho a la vivienda,
en sus diversas modalidades, a todas las personas titulares del mismo que reunan, entre otros
requisitos, el de estar inscritas en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, de conformidad con lo sefialado en el articulo 5.e) de la Ley 1/2010.

Dichos Registros son por tanto instrumentos bésicos para el conocimiento de las personas
solicitantes de vivienda protegida, determinante de la politica municipal de vivienda, que tendra su
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reflejo en los planes municipales de vivienda y suelo, siendo obligacién de los Ayuntamientos la de
crear y mantener los citados Registros de manera permanente y cuya regulaciéon se recoge en el
Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Dentro de este marco normativo, el Ayuntamiento de Jimena, mediante una Ordenanza municipal
reguladora, establecié las Bases de Constitucion del Registro Publico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida, que fue aprobada definitivamente el 12 de abril de 2010 por el Pleno del
Ayuntamiento con previo informe favorable de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda de
la Junta de Andalucia. Fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 99 el 3 de mayo de
2010.

En todo lo no previsto en dicha Ordenanza, tal y como se indica en su Disposicion Adicional
Primera, se estara a lo dispuesto en la normativa estatal o autonémica. Se plantea la necesidad y
conveniencia de revisar esta ordenanza para adaptarla a dicha normativa.

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (en adelante RPMDVP), se
actualiza de forma automética todos los meses. Con los datos que proporciona la herramienta
informatica que la Consejeria de Fomento y Vivienda ha puesto a disposicion de los
Ayuntamientos para la gestion de sus respectivos Registros se obtiene informacién actualizada
sobre la demanda de vivienda, permitiendo asi a la Administracion Local y a la Comunidad
Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo para satisfacer las necesidades detectadas
en cada municipio.

Para interpretar la informacién que de aqui de extrae, es necesario mencionar que este Registro
sélo contempla la demanda de vivienda protegida, no se identifica la necesidad de realizar obras
de rehabilitacion, adecuacion, conservacion o habitabilidad del demandante que reflejen sus
necesidades reales respecto de su satisfaccion con su vivienda habitual.

Por tanto, para poder obtener datos en materia de rehabilitacién y conservacién del parque de
viviendas existentes, el Ayuntamiento de Jimena ha difundido entre su poblaciéon una encuesta
gue pretende ir un paso mas alla, en un intento de valorar, no solo la demanda y la necesidad de
vivienda protegida, sino el grado de satisfaccion real de la poblacion con su vivienda habitual,
pues en ella se incluyen cuestiones referentes tanto al estado de conservaciéon y uso de las
edificaciones, régimen de tenencia o circunstancias familiares y econémicas de los propietarios o
arrendatarios de las mismas.

Se prevé que el numero de inscripciones en el Registro aumente con la difusién y exposicion
publica del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, ya que es un objetivo del mismo fomentar la
inscripcion en el RPMDVP para que resulte un instrumento eficaz de cara a la evaluacion de las
necesidades de vivienda protegida en el municipio.

En la fecha de preparacion de esta informacién, en el RPMDVP de Jimena se encuentran en
situacién de alta un total de 21 solicitudes. De éstas, 21 todas han alcanzado el estado de
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“‘inscripcion”; cada solicitud o inscripcidn se vincula a una persona individual, a una unidad familiar
0 a una unidad de convivencia.

En las tablas y graficos que siguen se expresa su cuantificacion conforme al caracter de la
demanda [compra, alquiler, alquiler con opcidn a compra, distribucion geogréfica, tamafo de la
unidad familiar, niveles de renta, etc.].

1.3.2. Estado de las solicitudes. Régimen de tenencia y tamafio de las viviendas
solicitadas

El RPMDPV ofrece al solicitante la posibilidad de marcar su preferencia en el régimen de acceso
entre tres opciones: alquiler, alquiler con opcién a compra [AOC] y compra. El solicitante puede
incluso marcar simultaneamente mas de una opcion, de ahi que existan un total de 61 solicitudes
en alta que, como se ha indicado anteriormente, realmente se corresponden con 21 solicitudes
unitarias o unipersonales. Un tercio de las solicitudes consignan la opcion de AOC; otro tercio de
las solicitudes marcan la opcion de alquiler. Y, finalmente, el Gltimo tercio de las solicitudes eligen
la opcion de compra. Este analisis revela la indiferencia de los solicitantes por el régimen de
acceso frente a otros.

Ne Solicitudes/inscripciones de alta

Compra: 20
Alquiler: 20
Alquiler con Opcién a compra: 21

Régimen de acceso de las solicitudes/inscripciones

COMPRA ALQUILER ALQ. O.C.

B N de solicitudes/inscripciones

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Jimena
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En referencia al tamafio de las viviendas solicitadas el mayor numero de solicitudes e
inscripciones es para viviendas de dos dormitorios, frente a las viviendas de mas de tres
dormitorios para las que la demanda es pequefia.

N¢ de dormitorios de las solicitudes/inscripciones

Un Dos

Ne Solicitudes/inscripicones de alta
Un dormitorio: 4

=
o

Dos dormitorios: 9 z

Tres dormitorios: 6 4 '

Mas de tres: 2 5 -
TOTAL: 21 0 ‘

Tres Mas de tres:
dormitorio: dormitorios: dormitorios:

B N2 de solicitudes/inscripciones

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Jimena

1.3.3. Grupos de especial proteccion.

Conforme al articulo 3° de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo, en los diferentes programas que integran los planes de vivienda y suelo se
atenderan de manera especial las necesidades habitacionales de los grupos sociales con
especiales dificultades para el acceso a la vivienda, como, entre otros, jévenes, mayores,
personas con discapacidad, victimas del terrorismo, familias monoparentales, los procedentes de
situaciones de rupturas de unidades familiares, victimas de la violencia de género y emigrantes
retornados.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Ne Solicitudes/inscripciones de alta

JOV [MAY|FNM| FMP|VVG| VT | RUP | EMI | DEP | DIS | RIE | CAS
11 1 1 1 3 0 1 3 0 0 5 0

12
10

O N b O

B N2 de solicitudes/inscripciones

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Jimena

Se pone de manifiesto del analisis de la comparacién de datos de la tabla contigua con las
presentadas en apartados anteriores un primer dato relevante, y es que se puede suponer que
todas las inscripciones del registro corresponden a personas o unidades familiares en las que
algun miembro pertenece a un grupo de especial proteccién, pues existen 26 inscripciones en
grupos de especial proteccion frente al total de 21 inscripciones activas. El nimero de
inscripciones en grupos de especial proteccién es superior al nUmero de inscripciones totales
activas. Esto no se trata de un error, sino que existen personas que cumplen los requisitos
exigibles para poder encuadrarse dentro de dos 0 méas grupos al mismo tiempo.

La proporcién que representan las solicitudes y las inscripciones para cada uno de los grupos de
especial proteccion son iguales. Por tanto, el siguiente analisis se centra sélo en las
caracteristicas de las inscripciones, pudiendo ser valido para las solicitudes. De esta forma, se
puede afirmar que casi el 43% de las inscripciones corresponden al grupo de jovenes entre 18 y
35 afios, seguidas por el colectivo de familias en riesgo de exclusion, que se corresponde con casi
el 20% del total. El tercer grupo con mayor representacion es el de victimas de violencia de
género, con algo mas del 11% de inscripciones, con un porcentaje similar se encuentran los
emigrantes retornados. El 20% de las inscripciones restantes corresponde al resto de grupos de
especial proteccion, con niveles de representacion ya muy bajos.

Es de destacar que no existen entre los inscritos ni victimas del terrorismo ni personas en
situacion de dependencia.
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1.3.4. Discapacitados con Necesidades de Vivienda Adaptada

Ne de solicitudes/inscripciones de discapacitados

Ne Solicitudes/inscripciones de alta
con necesidad de vivienda adaptada

Ser algin miembro de la
unidad familiar usando sillade 0
ruedas:

Tener algun miembro de la
unidad familiar movilidad 0
reducida:

No se acredita necesidad de

g 1 = Ser algin m cad fami ; :
vivienda adaptada: Ser alglin miembro de la unidad familiar usando silla de ruedas:

B Tener algun miembro de la unidad familiar movilidad reducida:

No se acredita necesidad de vivienda adaptada:

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Jimena

De la tabla anterior se deduce claramente que ninguno de los solicitantes en alta ni los inscritos en
el RPMDVP acreditan la necesidad de disponer de una vivienda adaptada. Por tanto, es
presumible que ninguno ellos tenga en su unidad familiar usuarios en silla de ruedas ni personas
con movilidad reducida.

1.3.5. Criterios de adjudicacion.

El Ayuntamiento de Jimena, consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una
vivienda, procedi6 a la creacion del RPMDVP y a su regulacion mediante Ordenanza municipal.
En esta Ordenanza se establecen las bases y los procedimientos para la inscripcion en el Registro
a los demandantes de viviendas protegidas, la seleccidon de los demandantes y la adjudicaciéon de
las viviendas. La ordenanza hace del Registro Publico Municipal de Demandantes un instrumento
de informacién actualizada que permite a las Administraciones Locales y de la Comunidad
Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo y, en particular, promover el desarrollo de las
actuaciones que en esta materia se prevé en el presente Plan.

Los demandantes a los que se les adjudicard una vivienda protegida han de cumplir de forma
previa con las siguientes condiciones:

1. El demandante ha de estar inscrito en el Registro Publico de Demandantes.

2. El demandante ha de cumplir con los requisitos establecidos para el acceso al programa
de que se trate.

3. El demandante debe estar empadronado en el municipio o tener una vinculacion laboral
con éste

Una vez verificados los requisitos anteriores, las viviendas se adjudicardn de acuerdo con la
baremacion resultante de cada uno de los criterios que se exponen a continuacion.
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La puntuacion, de cada criterio de baremacion, queda detallada en el articulo 8 de la Ordenanza
Reguladora del RPMDVP:

- La antigiedad de la fecha de empadronamiento en el Padron Municipal de Habitantes de
Jimena inmediatamente anterior a la seleccion o la vinculacién laboral con el municipio.

- La necesidad de vivienda protegida

- Antigliedad en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda.

- La pertenencia a grupos de especial proteccion.

- Los ingresos econdmicos de la unidad familiar o de la unidad de convivencia.

El procedimiento de adjudicacion de vivienda protegida esta regulado en el articulo 9 de dicha
Ordenanza.

Ahora bien, tal y como se ha indicado, sera necesario adaptar estos criterios a la normativa estatal
y autondémica. En este sentido el articulo 5 del Decreto 141/2016, por el que se regula el Plan
Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion 2016-2020, ha modificado los grupos de especial proteccion
establecidos por el anterior Plan. Son los siguientes:

- Las personas jévenes menores de 35 afios y las mayores de 65 afos.
- Las personas con discapacidad y las personas en situacién de dependencia,

- Las victimas del terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3.a) de la Ley
10/2010, de 15 de noviembre.

- Las familias monoparentales.

- Las unidades familiares con menores a su cargo.

- Las personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares.
- Las victimas de la violencia de género.

- Las personas emigrantes retornadas.

- Las personas inmigrantes en situacion de exclusion social.

- Las personas sin hogar o en situacion de emergencia habitacional.

- Las personas y las familias que han sido desposeidas de su vivienda habitual por

situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler, por causas sobrevenidas.

- Las que estan en situacion de desempleo, cuando la misma conlleve encontrarse en riesgo
de exclusion social.

- Las familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza.

- Las que se encuentren en situacion o riesgo de exclusion social.
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1.4. ANALISIS GENERAL DEL PARQUE DE VIVIENDAS EN JIMENA

1.4.1. Régimen y titularidad de las viviendas protegidas.

De los datos estadisticos obtenidos de la pagina Web de la Consejeria de Fomento y Vivienda el
namero de viviendas de promocion publica, en sus distintas categorias son los siguientes:

Parque de vivienda protegida en Jimena
VPP VPA CVyAD
Jimena 30 1 1

VPP: Viviendas de Promocién Publica.

Son aquellas viviendas que fueron edificadas o bien por el Estado (Instituto Nacional de la
Vivienda o Ministerio de Vivienda) o por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta y que han
sido transferidas a AVRA mediante los correspondientes acuerdos o decretos de traspaso del
Consejo de Gobierno. Todas estas viviendas son de titularidad puablica en régimen de
arrendamiento.

VPA: Viviendas de Promocién Autonémica.

Son viviendas promovidas por AVRA en virtud de los correspondientes planes de vivienda. Se
trata de viviendas de titularidad puablica en régimen de arrendamiento.

CV y AD: Compraventa y Acceso Diferido.

Todas ellas son viviendas promovidas por el Estado. Las primeras son viviendas con un pago
aplazado garantizado mediante condicion resolutoria expresa o0 constitucion de hipoteca. Las
viviendas de acceso diferido a la propiedad, en las que como las anteriores el adjudicatario, tras
abonar el precio pactado de origen, se convierte en propietario.

De lo que se deduce que en Jimena se han construido viviendas de titularidad puablica y por tanto
hay Parque Publico de Viviendas.

Conviene recordar que los datos reflejados en la tabla anterior son los obtenidos de la pagina Web
de la Consejeria de Fomento y Vivienda, lo que significa que son “datos brutos”, entendiendo por
estos que se trata de datos sobre viviendas de promocion publica que no han podido ser
vinculadas sobre un plano catastral y ser localizados se forma univoca.

Ahora bien, del trabajo de campo realizado, y una vez contrastada la informacion con los Servicios
Municipales, se han podido localizar las viviendas protegidas tanto de promocion publica como
privada existentes en el nicleo de Jimena obteniendo valores mayores a los indicados por la
Consejeria de Fomento y Vivienda.

Son las siguientes:

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

1. Promocién de 32 viviendas de proteccion oficial en las calles Garcia Lorca y Antonio
Machado, promovidas y construidas en los afios 70 por la desaparecida Delegacion
Nacional de los Sindicatos. Los adjudicatarios son propietarios.

2. Promocién de 29 viviendas de proteccion oficial en la Urbanizacion San Marcos y 5 en la
calle Barrio Bajo. Los adjudicatarios son propietarios salvo en 1 casa de la calle Barrio
Bajo, que se encuentra en venta.
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3. Promocion de 6 viviendas de proteccién oficial en la calle Valle lllan, promovidas
recientemente por AVRA. Los adjudicatarios son propietarios.

b T

Por tanto del parque de viviendas actual existe una vivienda de proteccién oficial disponible en la
calle Barrio Bajo.

1.4.2. Régimen de tenencia de las viviendas. Cesion de uso, alquiler y
propiedad.

De los datos extraidos del censo de 2011, el régimen principal de tenencia de la vivienda en el
municipio de Jimena es propiedad por compra. Un 88,79% de las viviendas principales estan
adquiridas por compra. De las compradas el 48,03% se han pagado totalmente y el 25,19% tiene
pagos pendientes con las entidades de crédito. Por Gltimo aparece otro grupo, que representa el
11,21 % restante, que son las viviendas en otra situacion, dentro de esta también se contemplaran
las destinadas a alquiler.

Viviendas principales por tenencia

275
300 A

250 A

200 o

144

150 A

89

100 - 64
50 A 0 0
A A
0 T T
Propia por compra, Propia por compra, Propia por Alquilada Cedida gratiso a Otros

totalmente pagada con pagos herencia/donacién bajo precio
pendientes
[hipoteca]

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Censos de poblacion y vivienda
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Si se centra el andlisis en las viviendas alquiladas, al tratarse de un mercado mas dinamico y en el
gue sus residentes pueden alterar su estado, mutando con mayor facilidad a otros regimenes de
tenencia, y se considera que la ratio de habitantes en el municipio en viviendas familiares
principales alcanza una media de 2,47 [1.415 residentes en viviendas principales / 572 viviendas
familiares principales].

Dentro de las viviendas adquiridas por compra seria importante poder resaltar el dato por rango de
edad, para saber sobre qué poblacion incide la deuda hipotecaria, el porcentaje por rango de edad
de las personas que tiene completamente pagada la vivienda, las viviendas heredadas o legadas
y las viviendas de alquiler. No obstante, no se puede facilitar la informacion correspondiente al
namero de viviendas segun régimen de tenencia por rango de edades, ya que el tamafio de
muestra para el municipio de Jimena no es suficiente y presenta alto error de muestreo, segun
explicacion facilitada por el IECA.

1.4.3. Viviendas principales, secundarias y deshabitadas.

El nimero total de viviendas en el municipio segun el ultimo censo de poblacién de 2011 asciende
a 901 viviendas, el desglose entre principales y no principales se muestra a continuacioén junto al
censo del afio 2001 para poder comparar entre ambos. Se observa que en total ha habido un
aumento de viviendas del 4,75 %, siendo mayor la cantidad de viviendas no principales.

Afo Tipo de vivienda
Principal No principal TOTAL
2001 550 308 858
2011 572 329 901
Variacion 3,81% 6,38% 4,75%

Los datos de viviendas secundarias y vacias del censo de 2011 no estan disponibles para
poblaciones menores de 2.000 hab por lo que mostramos los datos del anterior censo de 2001 de
manera orientativa, para dar una idea de la situacion de las viviendas secundarias en la localidad.
Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar un
incremento en todos los tipos de uso de las viviendas.

Afio Tipo de vivienda
Principal Secundaria Vacia TOTAL
2001 550 228 80 858
2011 572 - - 901

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Censos de poblacion y vivienda

No disponemos de los datos del INE para el 2018 del nimero total de viviendas familiares. Una
vivienda se considera familiar si estd destinada a ser habitada por una o varias personas en
general, que no constituyen un colectivo. Las viviendas familiares se denominan principales si
constituyen la residencia habitual de alguna persona.
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En cuanto a la distribucién de la poblacion en el municipio, la mayor parte del parque de vivienda,
al igual que la poblacion, se localiza en el ndcleo de Jimena.

Tan solo 40 personas residen en viviendas aisladas y nucleos diseminados por el resto del
término municipal:

Nomenclator: Nucleos de poblaciéon y
Nu.cleo de Diseminados Mun.|C|p|o de
Jimena Jimena
2007 1.453 36 1.489
2008 1.459 34 1.493
2009 1.430 34 1.464
2010 1.397 38 1.435
2011 1.378 37 1.415
2012 1.361 38 1.399
2013 1.342 36 1.378
2014 1.321 37 1.358
2015 1.304 40 1.344
2016 1.283 40 1.323

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén municipal

En cuanto a las parcelas catastrales urbanas del municipio las estadisticas arrojan los siguientes
datos:

Numero de Parcelas catastrales urbanas en

2016
Solares Parcelas Edificadas Total
109 1.182 1.291
Superficie Parcelas catastrales (metros
cuadrados)
Solares Parcelas Edificadas Total
78.096 158.197 236.293

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

1.4.4. Andlisis del mercado de la vivienda.

Para el andlisis sobre la situacién y evolucion del mercado reciente de la vivienda en el municipio
de Jimena, hemos solicitado la informacién disponible en determinados organismos publicos y
recabado poca informacion de organismos privados por la dificultad de acceso a los datos
desagregados para municipios de pequefia poblacion.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Con respecto al acceso a la vivienda nos centraremos en el precio de la vivienda, la dificultad de
acceso al crédito, y la oferta de vivienda en el municipio, con un andlisis especifico sobre la
vivienda protegida que se desarrolla en el punto siguiente.

La evolucion del sector inmobiliario va estrechamente vinculada a la evolucién de la situacion
economica y del sector financiero. Tras el desplome del peso de la actividad inmobiliaria en la
economia espafiola durante la crisis econdmica, algunos expertos consideran que ya ha llegado el
momento para el inicio de cierta recuperacion del sector inmobiliario.

Del estudio de la evolucion de las transacciones inmobiliarias en la localidad de Jimena, se
observa que el mercado ha evolucionado negativamente de manera progresiva desde el afio 2006
hasta el afio 2015, siendo este afio con 3 transacciones el segundo afilo mas bajo de la serie
analizada. En el afio 2004 se alcanz6 el mayor numero de ellas, llegando a tener 27
transacciones.

A partir del afio 2015, a nivel municipal, se puede observar cierta recuperacion al duplicar la cifra
del afio anterior, como se representa en el cuadro siguiente:

) Total Vivienda | Vivienda | Vivienda | ¥V 1enda
ARo ) ) ) segunda
Transacciones libre protegida| nueva

mano
2004 27 27 0 0 27
2005 2 2 0 1 1
2006 26 26 0 1 25
2007 17 17 0 1 16
2008 8 8 0 4 4
2009 4 4 0 0 4
2010 9 8 1 1 8
2011 10 9 1 1 9
2012 14 13 1 6 8
2013 5 5 0 1 4
2014 4 3 1 0 4
2015 3 3 0 0 3
2016 6 6 0 1 5
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Evolucién de las transacciones inmobiliarias en Jimena
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Total Transacciones Vivienda nueva

Vivienda segunda mano

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

En base a los datos publicados por el IECA y el Ministerio de Fomento, la compraventa de
vivienda nueva en la localidad ha sido siempre muy baja respecto a la compra de segunda mano,
ha habido hasta 4 afios en los que no se ha realizado ninguna transaccién y 7 afios en los que se
ha realizado 1 transaccion. El mercado de vivienda de segunda mano en cambio acapara la
mayor parte de las transacciones légicamente la evolucion de estas transacciones tiene una
trayectoria similar a las transacciones totales comentada anteriormente, alcanzando el mayor valor
en 2004 con 27 transacciones y el minimo al afio siguiente 2005 con una, a partir del cual volvié a
experimentar un maximo al aflo siguiente de 25 transaccion para continuar oscilando en los
siguientes afos entre 3 y 9 transacciones.

Evolucién de las transacciones inmobiliarias en Jimena
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Si nos fijamos en la evolucién vivienda libre y protegida, datos que también facilita IECA vy
Ministerio de Fomento, la vivienda protegida en Jimena tuvo una tendencia creciente entre 2010 y
2012 donde se realiz6 una transaccion al afio, al afio siguiente no hubo y en 2014 tuvo lugar la
dltima transaccion registrada. En los ultimos afios no se tiene constancia de ninguna transaccion
mas en materia de vivienda protegida.

La reduccion de las ventas de vivienda va unida inexcusablemente a la falta de liquidez y
financiacién bancaria, al igual que ocurre con la evolucion de los préstamos hipotecarios en el
resto de Espafia.

1.5. ANALISIS SOBRE EL ESTADO ACTUAL DEL PARQUE DE VIVIENDA.
CONSERVACION Y TIPOLOGIA. INVENTARIO DE SOLARES Y
EDIFICACIONES RUINOSAS.

1.5.1. Andlisis general sobre el estado de conservacidon del parque de viviendas
en Jimena

De la recopilacion de la informacién facilitada por el Censo de Poblacién de viviendas del afio
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina Web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), se elabora un
primer diagnostico sobre el parque de viviendas existente en el municipio de Jimena.

Atendiendo al afio de construccién, vemos que el parque de vivienda de Jimena se encuentra algo
envejecido ya que la mayor parte de las edificaciones se construyeron antes de la década de los
anos 70.

El nimero de viviendas construidas con anterioridad a 1971 segun el Censo de Poblacién y
Viviendas 2011 asciende a 333, lo que representa un 58,22% del total. Existe un 41,78% del
parque de viviendas construidas con posterioridad al afio 1971, de la mitad respecto del total, por
lo que, independientemente de su estado, se le presupone una aceptable calidad constructiva.
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Viviendas Principales segun afio de Construccion

Ano de construccién del Nimero de ,
e L. Ratio

edificio viviendas

No consta 0 0,00%
Antes de 1900 0 0,00%
De 1900 a 1920 0 0,00%
De 1921 a 1940 135 23,66%
De 1941 a 1950 87 15,20%
De 1951 a 1960 59 10,29%
De 1961 a 1970 52 9,08%
De 1971 a 1980 70 12,25%
De 1981 a 1990 82 14,26%
De 1991 a 2001 66 11,60%
De 2002 a 2011 21 3,67%
TOTAL 572 100%

La evolucién de la construcciéon de los inmuebles en edificios destinados a viviendas en la
localidad se expresa en la gréfica siguiente:

Evolucidn de la construcciéon en Jimena
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Censos de poblacion y vivienda

A pesar del afio de construccion de los edificios, el Censo de poblacion y viviendas también indica
el estado de conservacién de los edificios. En la tabla siguiente se expresan los datos
cuantitativos acerca del estado de las viviendas, cabe indicar que las Unicas viviendas en estado
ruinoso corresponden solo a viviendas no principales, esto es, a viviendas vacias o de segunda
residencia por lo que, al menos estadisticamente, no existen viviendas familiares principales en
estado ruinoso. Solo existen 9 viviendas en las categorias de estado malo o deficiente, lo que se
corresponde con un 1,12% del parque actual de viviendas familiares existentes.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Estado de conservacion del edificio
C |
Ruinoso Malo or? ggur)a Bueno
deficiencia
Jimena 6 9 51 737
Ratio 0,75% 1,12% 6,35% 91,78%

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

En lineas generales el estado de conservacion del parque de viviendas es aceptable, puesto que
fue entre los afios 20 y 60 del siglo pasado en los que se construyeron el mayor nimero de ellas.
Se trata por tanto de un parque de viviendas envejecido que es posible que presente necesidades
de rehabilitacién o incluso demolicion y construccion de nuevas casas. La evolucion del parque de
viviendas se expresa en el gréfico siguiente:

Evolucidn de los edificios destinados a viviendas segtin el aiio de
construccion
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

1.5.2. Densidad viviendas y tipologia edificatoria. Distribucién de la poblacion en
el municipio.

El planeamiento vigente en Jimena son las Normas Subsidiarias aprobadas el afio 1995 en la que
se establece una clasificacion del suelo por usos béasica, sin entrar en detalle.

Es por ello que la zonificacion que se sefala a continuacion se ha extraido del documento de
Avance de Diagnéstico del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jimena, que se
halla en fase de redaccion. La incidencia del nuevo PGOU en materia de vivienda protegida y
rehabilitacion se analiza mas exhaustivamente en el punto 1.7 de este documento. La zonificacién
para el suelo urbano de Jimena es la siguiente:

¢P dam
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a) Ciudad Histérica

Zona del ambito urbano desde la que entendemos que se genera la ciudad. Se caracteriza por la
trama irregular y sinuosa, totalmente adaptada a la orografia del lugar que genera calles muy
estrechas de marcados desniveles y desiguales, que dificultan hoy el acceso rodado, donde
podemos entender que predominaba el hogar frente al viario. Las viviendas de escasas
dimensiones, desarrolladas en pequefias parcelas, con doble crujia méas patio y linea de fachada
que oscila de los 6 a 10 metros.

Corresponde esta zona al area incluida en el perimetro que forman las calles Fuente, Bella y
Plaza.

b) Extension Histdrica

Definimos asi aquellos espacios que han estado intimamente ligados a la morfologia tradicional
adaptada al medio y que han alcanzado un desarrollo similar, desde el punto de vista que han
mantenido la forma en sus construcciones ante la ausencia de una disciplina urbanistica que lo
prohibiera, pero que se han preocupado por el viario rodado, quizas por la existencia de
elementos que necesitaban una amplitud mayor en el espacio publico. Este ambito consolida la
forma del primer nlcleo, llegando asi hasta los limites del viario.

Corresponde esta zona al area que envuelve a la Ciudad Histérica y se extiende,
aproximadamente, hasta el perimetro formado por la calle Cervantes al sur y el resto limita con el
limite del suelo urbano.

¢) Ciudad Ensanche

Denominamos asi al primer intento de expansién mas alla de la consolidacion de la estructura del
casco historico, buscando nuevas zonas de crecimiento. La forma urbana se adapta a la
topografia, pero se empieza a entender la calle como principal elemento de composicién de lo
urbano. La parcelacibn es mas racional y aparecen distintos tamafos variables de linea de
fachada.

Se corresponde con la zona al este del casco histérico, comprendido entre la calle Cerrillo y la
calle del Lavadero, por esta zona cruza la carretera A-320 hacia Bedmar.

d) Morfologia urbana actual

Se trata de aquellos espacios recientes en el tiempo que han adoptado una morfologia acorde a la
situacién en que se vive, si bien, pueden carecer de elementos dado el contexto donde se
desarrollan pero evidencian que contienen una mayor funcionalidad. Al desarrollarse en el valle no
necesitan el cardcter plastico del resto del municipio. La parcelacion es mas rigida y las viviendas
gue se desarrollan son por lo general de tres plantas mas garaje en sétano. También hay que
destacar que actualmente permanecen muchas de las alineaciones de las manzanas primitivas
gue salvo casos puntuales ha dado lugar a la aparicién de nuevas calles paralelas que consolidan
el nacleo.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Se trata de las manzanas situadas al oeste del casco histérico entre las calle Egido de San
Sebastian, San Sebastian, Cervantes, Garcia Lorca y Antonio Machado.

La implantacion residencial mayoritaria es de tipologia unifamiliar en dos plantas, siendo
practicamente nula la residencia plurifamiliar.

También hay que citar la construccion de viviendas de tres plantas en los udltimos afios,
considerandose la parte baja como garaje, la siguiente de vivienda y la dltima como posible
vivienda futura y otras utilidades. Ello va a llevar implicito la presencia de ciertos materiales de
construccién que pueden alterar considerablemente la imagen de la ciudad que genera la vivienda
blanca tradicional del nucleo.

La casa tradicional mas humilde es de dos plantas, con camara, utilizando la planta alta para
situar los dormitorios. Esta articulada en torno a un pasillo central con pavimento empedrado o
enlosado, que conectaba la puerta de entrada con el corral, situado normalmente al fondo, y con
un programa asociado a la economia agraria, ganadera o cinegética. La estructura se basa en
varias crujias paralelas a fachada, formadas por muros portantes, habitualmente de mamposteria
careada y barro o mortero. También se encuentran tapiales y fabrica de ladrillo de tejar, aunque
son menos comunes. Interiormente se revisten con enlucidos, dejando la fachada vista en muchas
ocasiones cuando se trata de fabrica de mamposteria. Los techos se ejecutan con rollizos de
madera sobre las que se cruzan tilos y tablas, siendo habituales los cielos rasos de cafizo
enlucidos y encalados. Por encima presentan una capa de barro, y se terminan con solado de
barro o una simple capa de mortero fratasado.

En los ultimos afios surge un nuevo tipo de vivienda, herencia del tradicional, pero adaptada a las
necesidades actuales y cuyo programa no estd ya tan vinculado a las actividades agrarias o
ganaderas. En lo referente a la tipologia residencial caracteristica de Jimena predomina de forma
clara la edificacion de viviendas unifamiliares formando manzana cerrada.

En cuanto a la densidad de viviendas, se define esta como el n° de viviendas por hectarea. Los
niveles establecidos por el articulo 10.1.A) d) de la LOUA son:

1 Densidad muy baja: 5 6 menos viviendas por hectarea.

2 Densidad baja: mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectéarea.

3 Densidad media - baja: mas de 15 y hasta 30 viviendas por hectarea.
4. Densidad media: mas de 30 y hasta 50 viviendas por hectarea.

5 Densidad alta: méas de 50 y hasta 70 viviendas por hectérea.

6 Densidad muy alta: mas de 75 viviendas por hectéarea.

En el caso del municipio de Jimena, la densidad de viviendas de cada una de las é&reas
residenciales existentes queda resumida en la siguiente tabla:

@ dam
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Densidad )
Nivel de
Zonas global Densidad
(viv/ha)
Ciudad Histérica, CH 33 Media
Extension Histérica, EH 35 Media
Ciudad Ensanche, CE 25 Media-Baja
Morfologia Urbana Actual, MUA 20 Media-Baja

1.5.3. Instalaciones y servicios de los edificios

En este punto se analizan a nivel estadistico el estado de las instalaciones y servicios de los que
disponen las viviendas en Jimena obtenidos del IECA, al tratarse de un nudcleo con una poblacion
inferior a 2.000 hab los datos que ofrece el INE no estan disponibles para Jimena.

Puesto que los gréficos que se exponen a continuacion se expresan en funcién del porcentaje de
viviendas, conviene recordar que el numero total de viviendas censadas en el afio 2011 asciende
a 901 viviendas, de las cuales 572 son viviendas habituales y el resto se distribuye entre viviendas
secundarias y viviendas que estan vacias.

Evacuacién de Aguas Residuales.

De los datos extraidos del Censo de Poblacion 2011 del Instituto Nacional de Estadistica cuentan
con evacuacion a la red de alcantarillado municipal el 99,63%, esto es, unas 800 viviendas, siendo
tan solo una de ellas la que disponen de otro sistema de evacuacion como son fosas sépticas o
sistemas autbnomos.

Evacuacion de aguas residuales

W Alcantarillado

m Otro tipo

No tiene sistema evacuacion
aguas residuales

0,12%

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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Edificios Adaptados

De un total de 803 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda tan sélo 387 de
ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno.

Un edificio es accesible cuando una persona en silla de ruedas puede acceder desde la calle
hasta dentro de cada una de sus viviendas sin ayuda de otra persona.

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas pueden visitar o
acceder a un edificio independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas,
pudiendo realizar la misma accidon que pudiera llevar a cabo una persona sin ningun tipo de
discapacidad.

Edificios accesibles

| Si es accesible

M No es accesible

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Garantizar la accesibilidad universal es indispensable e imprescindible, ya que se trata de una
condicion necesaria para la participacion de todas las personas por igual independientemente de
las posibles limitaciones funcionales que puedan tener.

En cuanto a la instalacion de ascensor, tan solo 5 cuentan con ascensor, pero hay que tener en
cuenta que la mayoria de las edificaciones de Jimena solo tienen dos plantas de altura.
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Edificios con/sin ascensor segin nimero de plantas

600
500
400

300
200
100

Sin ascensor

1 planta
2 plantas Con ascensor

3 plantas

4 plantas

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

A continuacion se ofrecen datos a partir de la explotacién del Censo para valorar la intensidad de
la accesibilidad a partir de dos variables estadisticas distintas la de accesibilidad y la de
disponibilidad de ascensor en funcién del nimero de plantas de la vivienda.

Accesibilidad
Si es accesible No es accesible TOTAL
N° Edificios 387 416 803
Ratio 48,19% 51,81%
Dotacién de Ascensores en Viviendas Existentes
Plantas Con ascensor Sin ascensor Total
sobre |N°viv. Ratio N° viv. Ratio N° viv. Ratio
1 0 0,00% 68 8,52% 68 8,47%
2 3 60,00% 556 69,67% 559 69,61%
3 2 40,00% 172 21,55% 174 21,67%
4 0 0,00% 2 0,25% 2 0,25%
Total 5 100,00% 798 100,00% 803 100,00%

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

En la primera de las tablas se pone de manifiesto que un poco mas del 50 % de las viviendas de
Jimena no son accesibles. Aunque el dato es realmente elevado, no pone de manifiesto en si
mismo problema alguno, pues se desconoce si en esas viviendas existen usuarios con problemas
de movilidad. No obstante, si puede considerarse un inconveniente el hecho de que existan 172
viviendas [21,67%; una de cada 5 viviendas unifamiliares] en edificios de al menos 3 plantas sobre
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rasante que no disponen de ascensor, lo que si bien puede no suponer problemas en la
actualidad, si puede serlo cuando sus residentes envejezcan, pudiendo aumentar el nimero de
casos de discapacidad relacionados con la movilidad.

1.5.4. Deteccion de infravivienda. El mapa de infravivienda de Andalucia

Segun la informacién proporcionada por los Servicios Municipales, el municipio de Jimena no se
conoce situaciones de infravivienda en el municipio y todas las casas donde habitan personas
presentan las condiciones minimas necesarias de seguridad, habitabilidad, salubridad y
accesibilidad.

El mapa urbano de Infravivienda de Andalucia.

Se define como un instrumento de informacion, estudio y analisis de la presencia urbana de la
infravivienda en Andalucia, que tiene por objeto servir de soporte basico a la planificacion,
priorizacion y evaluacion de las medidas a desarrollar.

La identificacion de las situaciones de infravivienda es contenido minimo del Plan Municipal de
Vivienda de Jimena. De esta forma se podran financiar actuaciones de rehabilitacién promovidas
por sus residentes, previa convocatoria publica de la Consejeria de Fomento y Vivienda a los
Ayuntamientos, que permitan su trasformacién en viviendas dignas y adecuadas.

1.5.5. Cumplimiento de la normativa de edificaciobn y problematica de
conservacion

La LOUA, en su articulo 156 regula la inspeccion periddica de construcciones e instalaciones.
Establece que el planeamiento, o en su defecto el Ayuntamiento mediante su correspondiente
ordenanza, puede delimitar areas en las que los propietarios de las construcciones y edificaciones
comprendidas en ellas deban realizar, con la periodicidad que se establezca, una inspeccion
dirigida a determinar el estado de conservaciéon de las mismas.

Con la Inspeccién Técnica de Edificios (I.T.E.) se persigue facilitar el deber de conservacién que
corresponde a los propietarios de construcciones y edificaciones, introduce la obligacion de
efectuar una inspeccion periddica para determinar el estado de conservacion y el deber de
cumplimiento de la conservacién impuesto por la normativa urbanistica y de régimen de suelo.

En este sentido, el PVRA establece que es imprescindible presentar para el Programa de
Rehabilitacion Autonémica de Edificios el Informe de Evaluacién del Edificio al que hace referencia
el articulo 29 del R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, modificada por sentencia del Tribunal Constitucional
143/2017, cumplimentado y suscrito por técnico competente y con fecha anterior a la formalizacion
de la peticién de la ayuda.

De igual forma, la Disposicion Transitoria cuarta del PVRA establece que el Decreto 233/2013, de
5 de abril, por el que se regula el Plan estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién
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edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbana, 2013-2016, ofrece un modelo de Informe en su
Anexo Il, que podra ser utilizado para dar cumplimiento a este requisito hasta que la Comunidad
Autonoma no regule uno propio.

El municipio de Jimena no ha establecido estas ordenanzas, lo cual no impide que el
Ayuntamiento actue de oficio de acuerdo a los criterios que establece la LOUA. Tampoco dispone
de un Registro Municipal de Inspeccion Técnica de la Edificacion.

No se disponen de informes técnicos sobre la problemética de conservacion y adecuacién de la
normativa técnica de la edificacién de las viviendas existentes que permita analizar los &mbitos de
especial problematica que en este sentido hubiera en el municipio.

1.5.6. Inventario de solares y edificaciones ruinosas

Jimena cuenta con un rico patrimonio cultural derivado tanto de un apreciado conjunto histérico,
como de numerosas edificaciones que estan inscritas en el Catdlogo General del Patrimonio
Historico Andaluz, entre las que destacan el Castillo y su Torre del Homenaje, la Torre del Reloj
situada en la plaza de la Constitucién, entre otros.

Las politicas urbanisticas municipales deben perseguir, segin se establece en la normativa
urbanistica andaluza, la proteccién del patrimonio histérico y del urbanistico, arquitectdnico y
cultural, velar por el cumplimiento de los deberes de conservacién y rehabilitacion de las
construcciones y edificaciones existentes, asi como la correcta funcionalidad y puesta en valor de
la ciudad ya existente atendiendo a su conservacion, cualificacion, reequipamiento y, en su caso,
remodelacion.

Por otra parte, y dentro del ambito normativo estatal se establece que las Administraciones
Publicas deben adoptar medidas que aseguren la realizaciéon de las obras de conservacion, y la
ejecucion de actuaciones de rehabilitacion edificatoria, de regeneracion y renovacion urbanas que
sean precisas y, en su caso, formularan y ejecutaran los instrumentos que las establezcan,
cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las edificaciones, obsolescencia o vulnerabilidad de
barrios, de ambitos, o de conjuntos urbanos homogéneos, 0 situaciones graves de pobreza
energética. Seran prioritarias, en tales casos, las medidas que procedan para eliminar situaciones
de infravivienda, para garantizar la seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad universal y
un uso racional de la energia, asi como aquellas que, con tales objetivos, partan bien de la
iniciativa de los propios particulares incluidos en el ambito, bien de una amplia participacién de los
mismos en ella.

Asi, en febrero del afio 2018, el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Jimena, con motivo
de la redaccion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, elabor6 un inventario de solares y
edificaciones ruinosas con el fin de conocer y evaluar tanto el estado de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles existentes, fuera y dentro del conjunto histérico, como de los
solares carentes de edificacion y sus condiciones tanto higiénico sanitarias como estéticas, con la
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finalidad de poder realizar un seguimiento de los mismos y poder adoptar las medidas que
legalmente correspondan, a fin de proteger el entorno histérico y urbano.

Se entiende por edificaciones ruinosas tanto aquellas que han sido declaradas en estado de ruina
legalmente, como aquellas que podrian tener dicha consideracién previa tramitacion del
correspondiente expediente administrativo, todo ello en virtud de las patologias y del estado de
conservacion que presenten.

La evaluacién previa de los solares y edificaciones ruinosas existentes se ha realizado sélo en el
ndcleo principal de Jimena, dejando para un trabajo otras edificaciones en suelo no urbanizable
con cierto interés patrimonial o urbanistico.

Por tanto, es objeto de dicho inventario la evaluacién previa de los solares y edificaciones ruinosas
existentes en la localidad de Jimena, con la finalidad de que a la vista del mismo, poder constituir
un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas. La constitucion del citado registro, asi
como la aprobacion de la correspondiente ordenanza que lo regule, constituiran la base legal
necesaria para poder llevar a cabo una politica municipal de rehabilitacién y conservacién tanto
del patrimonio histérico actual, como del resto de edificios existentes y que se encuentren en mal
estado de conservacion, posibilitando de esta forma la aplicacién de las medidas previstas en la
legislacion urbanistica andaluza, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

Este inventario se redacta como un documento abierto, pudiendo realizarse nuevas
incorporaciones de inmuebles susceptibles de ser recogidos al tiempo que se pueden dar de baja
aquellos otros en los que se haya realizado una intervencién adecuada que les haga perder la
condicion por la cual fueron incluidos en el mismo.

En el Anexo 04 de este Documento se pueden consultar las fichas de cada uno de los inmuebles
gue forman parte de este inventario, en las cuales se detalla informacién urbanistica, grafica o
catastral.

Los solares y edificaciones ruinosas incluidas son:

indice de edificaciones y construcciones ruinosas y/o inadecuadas:

COD. DIRECCION

R1 Avda. de Andalucia, s/n
R2 Avda. Andalucia, 18
R3 Calle Granada, 16
R4 Calle Sevilla, 10

R5 Calle Cerrillo, 56

R6 Calle Cerrillo, 88

R7 Calle Cerrillo, 114
R8 Calle Cervantes, 34
R9 Calle Iglesia,, 22
R10 Calle Majada, 31
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R11 Calle Majada, 59y 61
R12 Calle Parras, 31

R13 Calle Bella, 48

R14 Calle Bella, 50

R15 Calle Madrilejo, 4
R16 Calle Madrilejo, 48
R17 Calle Plaza, 13

R18 Calle Lavadero, 37

indice de solares:

COD. DIRECCION
S1 Calle Bella, 38 y 36
S2 Calle Madrilejo, s/n

1.5.7. Incidencia de los anteriores planes autondémicos de vivienda y suelo en
Jimena

La Consejeria competente en materia de vivienda [actualmente, la Consejeria de Fomento y
Vivienda] dispone de informacién procedente del seguimiento de los sucesivos planes de vivienda
y suelo. La informacién detallada para el municipio de Jimena abarca un amplio periodo de casi 20
afos dividido en cinco planes autondmicos.

De los datos Estadisticos obtenidos de pagina Web de la Consejeria de Vivienda y Fomento se
obtienen el computo total actuaciones que se han iniciado en el municipio de Jimena en materia
de vivienda y en ejecucion de los anteriores planes autondmicos de vivienda y suelo puestos en
marcha en Andalucia.

De estos datos se extraen conclusiones generales sobre la repercusion y participaciéon tanto de la
administracion local como de la poblacién en politicas que en materia de vivienda ha puesto en
marcha la Consejeria, ya que recoge datos sobre los expedientes iniciados, esto es, los que se
quedan a nivel de solicitud, por lo que no se diferencia entre los expedientes tramitados, los
realmente ejecutados y los no finalizados.

La siguiente tabla recoge el nimero de actuaciones iniciadas en materia de vivienda protegida,
distribuido en las categorias de alquiler, venta, rehabilitacion y suelo. Se constata un progresivo
descenso del numero de actuaciones iniciadas habiendo afios en los que no se ha producido
ninguna actuacion y destaca, no obstante, que no se haya iniciado ninguna actuacion en materia
de suelo en Jimena.
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TOTAL
ANO POBLACION ALQUILER VENTA REHABILITACION SUELO ACTUACIONES
PROTEGIDAS
lll Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002
1999-2002| 1514 | 0 I 62 | 0 [ 73
IV Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2003-2007
2003-2007] 1489 | 0 | 28 | 192 | 0 [ 220
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2006-2012
2008 1.493 0 0 14 0 14
2009 1.464 0 0 36 0 36
2010 1.435 0 1 2 0 3
2011 1.415 0 0 0 0 0
2012 1.399 0 6 2 0 8
Balance de actuaciones en viviendas 2013-2015
2013 1.378 0 0 9 0 9
2014 1.358 0 0 0 0 0
2015 1.344 0 0 8 0 8
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020
2016 | 1323 | 0 | o | 8 | 0 [ 8

Los tipos de actuaciones para cada una de las categorias encuadradas en cada uno de los Planes
Autondmicos se corresponden con la siguiente estructura:

= Venta
o Viviendas protegidas de régimen especial en venta
o Viviendas protegidas de iniciativa municipal y autonémica [MYA]
o Fomento del acceso a la propiedad de viviendas desde el alquiler
= Alquiler
o Viviendas protegidas en alquiler
o Alojamientos protegidos en alquiler
o Viviendas y alojamientos protegidos en alquiler para jovenes
o Viviendas para la integracion social
o Bolsa de alquiler
»= Rehabilitacion
o Transformacion de infravivienda
o Rehabilitaciébn autondmica
o Rehabilitacion singular

o Rehabilitacion de edificios
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Y

O

= Suelo

O

O

Instrumentos de intervencion [“Areas de Rehabilitacion Concertada” y “Rehabilitacion
Integral de Barriadas”]

Adquisicion de suelo para su incorporacion a los patrimonios publicos de suelo

Actuaciones protegidas en materia de suelo

Ademas de estas categorias, es necesario pormenorizar los distintos programas de vivienda que
se articularon en cada uno de los Programas Autonomicos, para conocer con detalle a qué
actuacién se vincularon cada una de los distintos regimenes y programas. Por afios, estos datos
son los siguientes:

= 1999, 2000, 2001, 2002, 2003:

O

= 2004:

En viviendas destinadas a alquiler se incluye Régimen Autonémico de Promotores
Publicos, Promocién Publica Directa y Promocion Privada Protegida.

En viviendas destinadas a la venta se incluye Vivienda Protegida, Vivienda de Régimen
Especial, Promocion Publica Cofinanciada, Promocion Publica Autoconstruida vy
Adquisiciéon Protegida de Viviendas Usadas y/o ya Construidas.

En rehabilitacibn se incluye: Rehabilitacion Autonémica, Rehabilitacién Singular,
Transformacion de Infravivienda, Reparacién del Parque Publico Residencial,
Promocién Publica de Actuaciones Singulares y Rehabilitacion Individualizada de
Edificios y Viviendas.

En viviendas destinadas a alquiler se incluyen viviendas y Alojamientos Protegidos,
viviendas para la Integracion Social y Bolsas de Alquiler.

En viviendas destinadas a la venta se incluyen viviendas y alojamientos protegidos,
viviendas de iniciativa municipal y autonémica, promocién publica cofinanciada,
promocion publica autoconstruida, adquisicion de otras viviendas existentes y fomento
de acceso a la propiedad.

En rehabilitacion se incluye: Rehabilitacion individualizada de edificios y viviendas,
Transformacion de Infravivienda, Rehabilitacion Autondmica, Rehabilitacion Edificios,
Rehabilitacion Singular, Adecuacion Funcional Basica, Reparacion del Parque Publico
Residencial.

En suelo se incluye: Urbanizacién de Suelo e inmediata edificacion, Areas de
Urbanizacién Prioritaria de Suelo, Adquisicion de Suelo para Patrimonio Municipal de
Suelo.
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2005, 2006, 2007:

O

En viviendas destinadas a alquiler se incluyen Viviendas y alojamientos Protegidos,
Viviendas para la Integracion Social y Subvenciones para Fomento al Alquiler.

En viviendas destinadas a la venta se incluyen Viviendas y Alojamientos Protegidos,
Viviendas de Iniciativa Municipal y Autonomica, Promocion Publica Autoconstruida,
Adquisicion de otras Viviendas existentes y Fomento de Acceso a la Propiedad.

En rehabilitacion se incluye: Rehabilitacion individualizada de edificios y viviendas,
Transformaciéon de Infravivienda, Rehabilitacion Autondmica, Rehabilitacion Edificios,
Rehabilitacion Singular, Adecuacion Funcional Basica, Reparacion del Parque Publico
Residencial.

En suelo se incluye: Urbanizacion de Suelo e inmediata edificacion, Areas de
Urbanizacién Prioritaria de Suelo, Adquisicion de Suelo para Patrimonio Municipal de
Suelo.

2008, 2009, 2010, 2011:

@)

En viviendas destinadas a alquiler se incluyen Viviendas y alojamientos Protegidos,
Viviendas para la Integracién Social y Subvenciones para Fomento al Alquiler.

En viviendas destinadas a la venta se incluyen Viviendas y Alojamientos Protegidos,
Viviendas de Iniciativa Municipal y Autondmica, Adquisicion de otras Viviendas
existentes y Fomento de Acceso a la Propiedad.

En rehabilitaciéon se incluye: Rehabilitacion individual de viviendas, Transformacion de
Infravivienda, Rehabilitacibn Autondémica, Rehabilitacion Edificios, Rehabilitacion
Singular, Adecuacion Funcional Basica, Reparacion del Parque Publico Residencial.

En suelo se incluye: Urbanizacion de Suelo e inmediata edificacion, Areas de
Urbanizacién Prioritaria de Suelo, Adquisicién de Suelo para Patrimonio Municipal de
Suelo.

1.5.8. Viviendas rehabilitadas

Se consideran actuaciones de rehabilitacion edificatoria las de ejecucién de obras y trabajos de
mantenimiento e intervencién en las instalaciones fijas y equipamiento propio, asi como en los
elementos y espacios privativos comunes, de los edificios de tipologia residencial colectiva. Estas
actuaciones son subvencionables cuando cumplan los siguientes requisitos:

Estar finalizados antes de 1981.

Que, al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante tenga uso residencial de
vivienda.

Que, al menos el 70% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus propietarios o
arrendatarios.
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Excepcionalmente, se admitiran en este programa edificios que, sin cumplir las condiciones
anteriores:

- Presenten graves dafios estructurales o de otro tipo.

- Tengan integramente como destino el alquiler, durante, al menos 10 afios a contar desde
la recepcion de las ayudas previstas para ellos.

Las actuaciones sobre el parque de edificios que cumplan los requisitos anteriores recibirian
ayudas publicas si el objeto que se persigue es su conservacion, la mejora de la calidad y la
sostenibilidad y la realizacion de ajustes razonables en materia de accesibilidad.

Al margen de las actuaciones particulares de rehabilitacion edificatoria que pudieran llevar a cabo
las comunidades de propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios o propietarios
Unicos como posibles beneficiarios de las ayudas prevista por el Plan estatal, el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo debiera establecer la programacion de las intervenciones de aquellos ambitos en
los que la Administracién y demas entidades de derecho publico fuesen propietarias de inmuebles.
En la actualidad no se tiene constancia de que el Ayuntamiento de Jimena o la Comunidad
Autébnoma sean propietarios de inmuebles en el municipio que pudieran acogerse a programas de
rehabilitacién edificatoria para los que este Plan Municipal de Vivienda y Suelo pudiese establecer
su programacion.

No se disponen de datos sobre la concesion de las ayudas concedidas del Programa de
Adecuacion Funcional de viviendas de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia y de su incidencia en el municipio.

1.6. ANALISIS DE LOS DATOS EXTRAIDOS DE LA ENCUESTA DE POBLACION
SOBRE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA Y REHABILITACION.

Como ya se ha indicado al inicio de este capitulo, el Ayuntamiento de Jimena ha difundido entre
su poblacién una encuesta mediante la cual se pretenden obtener datos que establezcan, no solo
la demanda y la necesidad de vivienda protegida, sino el grado de satisfaccion real de la poblacién
con su vivienda habitual, pues en ella se incluyen cuestiones referentes tanto al estado de
conservacion y uso de las edificaciones como al régimen de tenencia o circunstancias familiares y
economicas de los propietarios o arrendatarios de las mismas.

De la encuesta de poblacion, cuyo formulario se adjunta en el Anexo | del Documento de
Informacion y Diagnéstico, se desprenden los siguientes datos:

Del total de las viviendas existentes en el nicleo de Jimena se han obtenido datos a través de la
encuesta de poblacion de 39 viviendas, repartidas por todo el nacleo, lo que nos puede dar una
idea general de cémo se encuentra actualmente el parque de viviendas de Jimena y sus
residentes. Teniendo en cuenta que el total de las viviendas familiares en el término es de 572,
segun datos del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE, las viviendas encuestadas son el
6,82% del total.
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ANTIGUEDAD DE LAS VIVIENDAS ENCUESTADAS
Anteriora | De 1950 a | De 1975 a | De 1990 a | Posterior a
1950 1975 1990 2005 2005
N° viv. 21 9 8 1

Antigiliedad de las viviendas

53,85%

0
23,08% 20,51%

0,00%
am
Anterior a De 1950 a De 1975 a De 1990 a Posterior a
1950 1975 1990 2005 2005

De las 39 viviendas encuestadas aproximadamente la mitad de las edificaciones fueron
construidas con anterioridad al afio 1950, mientras que tan solo el 2,56% son posteriores al afio
1990. Entre los afios 1950 y 1975 se construy6 el 23,08% y el 20,51% restante entre los afios
1975 y 1990, apreciandose a partir de este afio un descenso progresivo que llega hasta la
actualidad. Ademas, el 40,13% de estas viviendas encuestadas han tenido o han sido objeto de
alguna reforma o rehabilitacion en los dltimos diez afios.

Viv. reformadas en los tltimos 10 afios

HSi

B No

TIPOLOGIA DE VIVIENDA
Unifamili Unifamili Edificio d
n|. amiliar nifamiliar .I.ICIO e Otro Total
aislada adosada viviendas
N° viv. 3 29 6 1 39
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De las viviendas encuestadas 29 son viviendas unifamiliares entre medianeras, 3 son unifamiliares i
- . , I . . N2 de personas que habitan
en edificacion aislada y tan sélo 6 se encuentran en edificios de viviendas. El 33,33% tienen una
superficie de mas de 110 m?, el 25,64% tienen entre 71 y 90 m?, y el 20,51% tienen ENTRE 50 Y > 56%
70 m2,
H 1 pers.
SUPERFICIE DE VIVIENDA m 2 pers.
3 pers.
33,33%
W 4 pers.
25.64% | 5 pers.
® Mas de 5 pers.
20,51%
12,82%
S e 5,13% La mayor parte de las viviendas encuestadas tienen como régimen de tenencia la propiedad por
i . compra totalmente pagada, que supone el 48,72% del total, le sigue la propiedad por compra
. . pendiente de pago, con un 41,03% y no hay ninguna que esté en alquiler. Del total de las
Menosde De50a70 De71a9 de91a  Mdsde  Nosabe viviendas encuestadas tan solo en 1 de ellas los propietarios estarian dispuestos a ponerlas en
50 m2 m2 m2 110m2  110m2 .
alquiler, el 2,56% del total.
La mayoria de las viviendas cuentan con tres dormitorios, 22, seguidas de las de dos y cuatro . - .
N o ) Régimen de tenencia de las viviendas
dormitorios, 9 y 4 viviendas respectivamente.
a6,/ L%
N2 de dormitorios de las viviendas 41,03%
2,56%
= 1 dorm. A A 5,13% 5,13%
W 2 dorm. . . . . .
=3 dorm. Propiedad  Propiedad Alquiler  Alquiler con Cedida Otros
por compra por compra opcion a gratisoa
W 4 dorm. totalmente  pendiente compra  bajo precio
5 dorm. pagada de pago
B Mas de 5 dorm. » o i ) )
De la encuesta también se desprende el dato de la dificultad que tienen los propietarios o
inquilinos para afrontar los gastos relacionados con su vivienda, como son los gastos de hipoteca
o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento, etc., el 41,03% tienen una dificultad alta, el

30,77% tienen una dificultad media, solamente el 2,56% tiene dificultad baja y el 25,44% no
Principalmente, la totalidad de las viviendas encuestadas estan destinadas a vivienda habitual, 39, pueden hacer frente a dichos gastos.

no ha habido ninguna destinada a segunda residencia o sin uso (vacias). La gran parte de estas
viviendas estan habitadas por 2 personas, seguido de las 3 personas, suponiendo entre las dos
mas de la mitad de las viviendas encuestadas, y en 3 del total de las viviendas reside alguna
persona con movilidad reducida.
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Dificultad afrontar gastos

2,56%

M Baja
H Media
Alta

B No puedo hacer frente

En cuanto a los problemas o deficiencias que los propietarios o inquilinos de las viviendas tienen
para hacer uso de sus viviendas, solamente el 1,56% no tiene ningun problema, el 6,25% tiene
problemas de accesibilidad en su vivienda y el resto se reparte entre problemas de seguridad
25,56%, confortabilidad 26,56% y salubridad 37,50%, que es el dato mas alto.

Deficiencias
A ibilid Confortabili
Seguridad coestom Salubridad ontortabti Otros Ninguno
ad dad
N° viv. 17 4 24 17 1 1

Sin embargo, aunque la mayoria de las viviendas no tengan ningln tipo de problema en su
vivienda, a la pregunta de qué grado de necesidad de rehabilitar tiene su vivienda, el 94,87% de
los encuestados tiene algun tipo de necesidad de rehabilitar, mientras que el 5,13% tiene poca
necesidad. Tan sélo dos de ellas no tienen ninguna necesidad de rehabilitar su vivienda.

Para concluir con este apartado, de las 39 viviendas encuestadas, en 3 de ellas, alguna de las
personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una nueva vivienda por algun motivo,
bien sea por emancipacion, trabajo, por el tamafio de la vivienda, problemas de accesibilidad,
rehabilitacion, etc. No obstante, tan soélo el 25,64%, de las personas encuestadas conoce la
existencia del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del municipio de Jimena.

1.7. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y
URBANISTICO EN EL SECTOR RESIDENCIAL.

1.7.1. Introduccioén.

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacion urbanistica,
presente y futura, y de su incidencia en la satisfaccién del derecho a la vivienda.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

El objetivo de este estudio es sefialar cuales son los suelos residenciales vacantes, las
previsiones de suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas
reservas de suelo y se identificaran, si procede, los suelos dotacionales para alojamientos
publicos.

Determinar el grado de satisfaccion de la poblacion con las politicas publicas de vivienda desde el
punto de vista de la planificacion urbanistica requiere en el caso de Jimena del siguiente analisis.

Se ha de contemplar la ordenacion vigente en el municipio y su capacidad residencial, esto es, la
establecida por las Normas Subsidiarias y sus posteriores modificaciones, no sélo en relacién a la
reserva de suelo para la construccion de viviendas protegidas en cantidad necesaria para cubrir la
demanda estimada, sino también las establecidas desde el punto de vista de la rehabilitacion
edificatoria, regeneracion urbana y mejora del espacio publico.

1.7.2. El planeamiento urbanistico en el municipio de Jimena.

El planeamiento vigente en el municipio de Jimena son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Jimena (en adelante NNSS) aprobada definitivamente el 2 de noviembre de 1995 por la
entonces Comisién Provincial de Urbanismo de Jaén y el BOP Jaén de 19 de diciembre de 1995
publicaba el texto integro de las normas urbanisticas.

Las normas subsidiarias vigentes se redactaron basandose en lo especificado en el apartado b)
del articulo 91 del Reglamento de Planeamiento (RP), clasificando el suelo en Suelo Urbano y
Suelo No Urbanizable, llevando a cabo una delimitacién de ambos.

El trazado del perimetro del suelo urbano no ha sido practicamente desbordado salvo en casos
puntuales como se manifiesta en la parte sur del nacleo poblacional junto a la carretera
procedente de Torres.

Se definen once unidades de actuacién con uso residencial que pretendian establecer las pautas
para su futuro desarrollo urbanistico e incorporacién al nicleo urbano consolidado, si bien sélo la
unidad de actuaciéon niumero 2 se ha desarrollado parcialmente mediante la edificacién, faltando
aun por ejecutar los viales propuestos en el proceso de urbanizacion.

Las unidades de actuacién definida para uso industrial (UA 7 y UA 11) tampoco se han
desarrollado. Existen expectativas de desarrollo de una nueva zona industrial no planteada en las
vigentes Normas Subsidiarias, al Noroeste del nucleo urbano, dicha modificacion puntual esta
pendiente de aprobacion.

La mayoria de los suelos sobre los cuales se establecia la necesidad de Estudio de Detalle
tampoco han sido desarrollados, a excepcién del ED-2 que esta totalmente ejecutado y
consolidado, y el ED-1, ejecutado parcialmente por la edificacion, pese a no haber finalizado su
proceso de urbanizacion.

En el municipio no existe ningun otro nucleo secundario salvo pequefios diseminados.
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No se recogen en estas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal determinaciones sobre
vivienda protegida.

En fecha de redaccion del presente Plan nos informan que el Ayuntamiento se encuentra
redactando un nuevo PGOU. Dado que se encuentra en una fase temprana no se introduce
ninguna informacion ya que pueden surgir cambios que lleven a confusiones, si bien tras la
aprobacion de dicho PGOU el Ayuntamiento debera revisar el Plan y acondicionarlo en caso de
ser necesario.

1.7.3. El Patrimonio Publico de Suelo. Suelos de titularidad municipal.

El concepto legal de patrimonio publico de suelo se encuentra definido en el articulo 51 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y de Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU), que dispone lo siguiente:

1. Con la finalidad de regular el mercado de terrenos, obtener reservas de suelo para
actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucion de la ordenacion territorial y
urbanistica, integran los patrimonios publicos de suelo los bienes, recursos y
derechos que adquiera la Administracién en virtud del deber a que se refiere la
letra b) del apartado 1 del articulo 18, sin perjuicio de lo demas que determine la
legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica.

El articulo 18 del TRLSRU regula los “deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de
transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias.”

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia supuso la creacién
de la figura de Patrimonio Publico de Suelo, obligando en el caso de los municipios a constituir y
ejercer la titularidad del Patrimonio Municipal de Suelo con las siguientes finalidades:

e Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.
e Facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

e Conseguir una intervencién publica en el mercado de suelo, de entidad suficiente para
incidir eficazmente en la formacién de los precios.

e Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucion de viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica.

Este patrimonio publico de suelo asi constituido integra un patrimonio independiente separado a
todos los efectos del restante patrimonio de la Administracion municipal titular y los ingresos
derivados de su gestibn se destinan a su conservacion y ampliacion. De esta manera, el
Patrimonio Publico de Suelo no sélo se configura como un instrumento de intervencion en el
marcado del suelo, sino como una verdadera herramienta que permite reinvertir los beneficios y
las plusvalias obtenidos en la participacién en la actividad urbanistica y canalizar las politicas
publicas de intervencién en materia de suelo.
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Por todo lo anterior, podemos definir el Patrimonio Publico de Suelo como el conjunto de bienes
patrimoniales integrantes de un patrimonio separado afecto a los fines antes expuestos, con un
régimen juridico especifico.

Por otra parte, es necesario atender, ademas de la legislacion urbanistica andaluza, a la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, que en su articulo 51 establece que:

Articulo 51. Presuncion de patrimonialidad de bienes y derechos en su adquisicién

Los bienes y derechos de las entidades locales se entienden adquiridos con el caracter de
patrimoniales, sin perjuicio de su posterior afectacion al uso o servicio de interés general.

y al Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales, que establece en su articulo 6 lo siguiente:

Articulo 6

1. Son bienes patrimoniales o de propios los que siendo propiedad de la Entidad Local no
estén destinados a uso publico ni afectados a algun servicio publico y puedan constituir
fuentes de ingresos para el erario de la Entidad.

2. Los bienes patrimoniales se rigen por su legislacién especifica y, en su defecto, por las
normas de Derecho privado.

Los terrenos y construcciones que integran el Patrimonio Publico de Suelo de Jimena deben
destinarse, de forma sintética, de acuerdo con su calificacion urbanistica a:

e En suelo residencial, a la construccion de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccion publica. Excepcionalmente, y previa declaracibn motivada, se podran
enajenar para la construccion de otros tipos de viviendas siempre que su destino se
encuentre justificado por las determinaciones urbanisticas y redunde en una mejor gestion
del patrimonio publico de suelo.

e A usos declarados de interés publico.

e A cualesquiera de los usos admitidos por el planeamiento, cuando asi sea conveniente
para la ejecucién de éste.

Conocido esto y en orden a poder establecer una estrategia planificada, se han estudiado los
bienes patrimoniales con los que cuenta el Ayuntamiento de Jimena y se han extraido aquellos
gue por sus caracteristicas puedan gestionarse en el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
Se trata en todos los casos de solares calificados con uso residencial procedentes de las cesiones
de aprovechamiento urbanistico que le corresponden a la Administracion local por el desarrollo del
planeamiento. Son los siguientes:
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Relacion de los Bienes Patrimoniales Adscribibles a Actuaciones

Cédigo N° Registro Superficie, m2 Ubicacién

BPP_01 2001 71,00 c/ Las Eras, s/n
BPP_02 2002 106,00 ¢/ Las Eras, s/n
177,00

Como puede observarse, los solares integrados en el Patrimonio Publico de Suelo son de tamafio
reducido, por lo que se consideraria conveniente su enajenaciébn o la sustitucion de su
aprovechamiento por su equivalente metdlico, con el objeto de destinar los recursos econémicos
obtenidos a actuaciones que puedan planificarse y gestionarse con mejor y mayor capacidad.
Todas estas cuestiones quedan establecidas en el Plan de Actuacion del presente Plan.

1.7.4. Valoracion de la proyeccion demografica y las necesidades de vivienda.

De los datos socio-econdémicos analizados en el punto anterior se hace un breve resumen con el
fin de valorar la evolucion de la poblacion y las necesidades de vivienda en funcion del tamafio de
los hogares.

Para llegar a una estimacién del crecimiento poblacional se han utilizado los datos de la
explotacion obtenida a partir de la tabla de poblaciones de Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia (IECA). Asi, la proyeccién de poblacién para Jimena muestra la siguiente evolucion por
quinquenios:

o Para el afio 2020 la poblacion sera de 1.189 habitantes.
o Para el afio 2025 la poblacion sera de 1.101 habitantes.
o Para el afio 2030 la poblacién sera de 1.039 habitantes.
o Para el afio 2035 la poblacién sera de 990 habitantes.

Por lo tanto de estos datos se desprende que las variaciones anuales a partir del afio 2016
mantienen un ritmo de crecimiento de la poblacién decreciente, es decir, que la variacion sera
negativa y el nicleo cada afio contar4 con menos vecinos.

Segun los datos disponibles de los Censos de Poblacién y Vivienda de los afios 2001 y 2011, el
namero de hogares en Jimena aumentd en un 4,0%, pasando de 550 hogares en 2001 a 572 en
2011, mientras que la poblacién entre esos afios disminuyé un 9,2% pasando de 1.546 habitantes
en 2001 a 1.415 habitantes en el afio 2011. No obstante, durante esta década se ha producido un
cambio importante en la distribucién del tamafio de los hogares, manteniéndose la proporcién de
hogares de 4 personas pero cobrando mas representatividad los hogares de una y dos personas.

En la actualidad no existen hogares de 5 6 mas personas. De esta tendencia se deriva una
disminucion en la media de personas que componen la unidad familiar, que ahora se sitia en 2,47
frente al 2,81 de 2001.
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Tamaiio del Hogar en 2011
Hogares Habitantes Personas por
Censo 2011 Unidad Familiar
1 persona 167 29,28%
2 personas 181 31,58%
3 personas 82 14,29% 1.415,0 247
4 personas 110 19,31%
5 personas 0 0,00%
6 o mas personas 0 0,00%
TOTAL 572

La proyeccion de hogares realizada se ha llevado a cabo a través de métodos indirectos y se ha
tomado como base la estimacion de futuro realizada a nivel provincial. El espacio temporal en el
que se desarrolla esta proyeccion es del afio 2016 a 2035, dado que el ultimo dato disponible a
nivel provincial es del Censo de 2011. Se obtienen las siguientes conclusiones:

- En el crecimiento por tamafio del numero de hogares influyen los movimientos
poblacionales y los cambios en los modelos de familia.

- En general se produce un descenso de los hogares de mayor tamafio a favor de los
hogares mas pequefios, debido a la tendencia de la reduccién de nimero de personas que
viven en cada hogar y al envejecimiento de la poblacién. Por tanto la media de personas
por hogar seguira bajando hasta alcanzar el valor de 2,47

1.7.5. Capacidad residencial vacante en el planeamiento vigente.

En el ndcleo de Jimena existen cierto nimero de viviendas desocupadas, pero estas no satisfacen
la demanda interna por varios motivos: las viviendas no estan en venta, son solares pequefios
para las necesidades actuales y ademas tienen un alto precio en el mercado, por lo que dificultan
la compra, en especial para los jévenes, que son los principales demandantes de vivienda
protegida segun los datos que se muestran en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda.

En los ultimos afios la Unidad de Actuacion UA-2 se ha desarrollado parcialmente mediante la
edificacion, faltando aun por ejecutar los viales propuestos en el proceso de urbanizacién. En esta
unidad de actuacion ya se contempl6 la necesidad de vivienda protegida y se construyeron 3
viviendas VPO, reservandose el ayuntamiento terreno para la construccion de nuevas viviendas.

En esta UA-2, la superficie a desarrollar era de 4.475 m2 con una densidad de 40 viv/ha, por lo
que se estima que se construirdn un maximo de 17 viviendas. En el Proyecto de Adecuacion y
Urbanizacién que se construy6 en base a la Unidad de Actuacion, y de acuerdo a la normativa
vigente, se realizé una reserva del 30% para VPO, con lo cual de esas 17 viviendas 5 se deben
construir en régimen de proteccion oficial. De esas 5 viviendas, 3 estdn construidas en la
actualidad.

@ dam
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En azul marcadas las VPO construidas, en verde el suelo municipal vacante.

En la imagen anterior se observa la existencia de dos parcelas municipales una de ellas en suelo
consolidado y otra en la Unidad de Actuacion 2. Por tanto en la actualidad y hasta que se
desarrollen las nuevas Unidades de Ejecucién y Estudios de Detalle del planeamiento vigente, en
la localidad de Jimena hay posibilidad de construir dos nuevas viviendas de VPO.
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1.7.6. Reservas de suelo para vivienda protegida en el planeamiento vigente.

Las Normas Subsidiarias prevén una superficie de 9,53 Ha, para nuevos asentamientos. Con esta
prevision se estima que la incorporacion de los nuevos suelos residenciales es suficiente para
satisfacer las necesidades del municipio, evitando asi especulaciones y precios abusivos.

Las caracteristicas de los nuevos suelos residenciales propuestos por la ordenaciéon urbanistica
en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable ordenado y sectorizado se resumen
en la tabla siguiente. En_cumplimiento del articulo 10.1.A) de la LOUA se ha reservado en cada
nuevo sector el 30% de la edificabilidad residencial de cada d&mbito por desarrollar para su destino
a viviendas protegidas en los términos establecidos por este Plan Municipal de Vivienda.

Ambito . Sup. Suelo Reserva Densidad NC Viv N© .
Nivel de ] L. Nivel de
NNSS desarrollo Uso m2  |vPo, 5| S'obal | maximo minimo | g
’ viv/ha estimado VPO
UA-1 Sin desarrollar Residencial | 9.350,00 | 30,00% 40 37 11 MEDIA
UA-2 Edificada/sin urb Residencial 4.475,00 40 17 0 MEDIA
UA-3 Sin desarrollar Residencial 4.335,00 30,00% 40 17 5 MEDIA
UA-4 Sin desarrollar Residencial 4.625,00 30,00% 40 18 5 MEDIA
UA-5 Sin desarrollar Residencial 3.466,00 30,00% 40 13 3 MEDIA
UA-6 Sin desarrollar Residencial 2.405,00 30,00% 40 9 2 MEDIA
UA-7 Sin desarrollar Industrial 3.447,00 0 0 MEDIA
UA-8 Sin desarrollar Residencial 6.400,00 30,00% 40 25 7 MEDIA
UA-9 Sin desarrollar Residencial 6.442,00 30,00% 40 25 7 MEDIA
UA-10 Sin desarrollar Residencial 2.790,00 30,00% 40 11 3 MEDIA
UA-11 Sin desarrollar Industrial 18.962,00 0 0 MEDIA
UA-12 Sin desarrollar Residencial 6.507,00 30,00% 40 26 7 MEDIA
ED-1 Edificada/sin urb Residencial | 9.440,00 40 37 0 MEDIA
ED-2 Desarrollada Residencial 3.830,00 40 15 0 MEDIA
ED-3 Sin desarrollar Residencial 3.090,00 30,00% 40 12 3 MEDIA
ED-4 Sin desarrollar Residencial 5.760,00 30,00% 40 23 6 MEDIA
Total 95.324,00 285 59

En conclusion, debe tenerse en cuenta que la capacidad residencial estimada del planeamiento
general vigente pendiente de ejecutar resultaria mas que suficiente para atender las necesidades
de vivienda protegida de la poblacién actual y de la proyeccion de la poblacién en el periodo de
vigencia de este Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
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1.8. CONCLUSIONES AL DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

1. El estudio demogréfico realizado concluia que la evolucion tedrica proyectada de la
poblacién de Jimena al afio 2020 experimentaria un ligero descenso, ya que en los ultimos 10
afios se ha comprobado que la tendencia ha sido decreciente.

Los datos actualizados obtenidos del INE y del IECA seialan que las variaciones anuales a partir
de 2017 mantienen un ritmo de crecimiento negativo, es decir, que la variacion anual ser4 cada
vez menor. Asi, en 2020 un crecimiento negativo del 1,88 %, en 2025 un crecimiento negativo del
1,39 % y en 2035 un crecimiento negativo del 0,88 %.

2. Segun los datos del Censo de Poblacién y Vivienda de 2011, la poblacién de Jimena era
de 1.415 habitantes, que se agrupaba en un total de 572 hogares. Resultando un nimero de 2,47
habitantes por hogar.

3. En la actualidad existen pocas parcelas de titularidad municipal. Se estima, segun el
proyecto de adecuacién y urbanizacidon que consta en el Ayuntamiento que hay suelo disponible
para 2 viviendas unifamiliares en la calle Martinez lllan de nueva construccion y otra vivienda ya
construida en la calle Barrio Bajo.

4, Segun los datos obtenidos del andlisis del Registro de Demandantes de vivienda
Protegida, el régimen de tenencia de los solicitantes de vivienda protegida es indiferente, puesto
gue la mayoria solicitan indistintamente tanto el alquiler, como el alquiler con opcién a compra y la
compra.

Por Grupos de Especial Proteccién, la demanda de vivienda protegida en un porcentaje elevado
gue solicitan los jovenes menores de 35 afios se centra en los Programas de Alquiler con Opcién
a compra. Esta preferencia puede encontrarse en las dificultades econdmicas de las familias y los
jovenes, la dificultad de acceso al crédito y los precios maximos de venta para el Ambito Territorial
al que pertenece Jimena.

5. El Programa de Intermediacion en el Mercado de Alquiler PIMA, puesto en marcha por la
Consejeria de Fomento y Vivienda en Andalucia a lo largo de 2014, pretendia estimular que las
viviendas vacias afloraran y se alquilaran a demandantes de vivienda, a un precio maximo de 600
euros mes, bastante razonable para un propietario. Ademas este programa PIMA, incentivaba
con un seguro gratuito para garantizar al arrendador el pago de los recibos morosos del
arrendatario, un seguro de defensa juridico y un seguro de hogar. En definitiva, un programa que
deberia incentivar que los propietarios arrendaran sus viviendas vacias. Pues bien, el resultado no
ha sido el esperado, ya que en Jimena no se ha adherido ni una sola vivienda a este programa.

6. Del inventario de solares y edificaciones ruinosas se plantea la necesidad de mirar la
ciudad consolidada desde fuera hacia dentro. En un ejercicio de reflexion se plantea el debate
entre la obligacién de conservacion y rehabilitacion edificatoria junto con la recuperacion del
espacio urbano consolidado frente a los nuevos crecimientos previstos por el Plan y las
dificultades que se plantea su desarrollo.
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El Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas se constituye como una herramienta eficaz para
facilitar la intervencién de la Administracibn municipal y evitar asi el deterioro y abandono de la
localidad. Se configura ademas como una fuente de consulta e informacién para aquellos
ciudadanos que interesados en adquirir la propiedad de fincas, estén dispuestos a edificarlas para
Uso propio o para promocién inmobiliaria.

7. El suelo urbano consolidado de Jimena es muy compacto y uniforme cuanto a altura de las
edificaciones y a la tipologia edificatoria se refiere. Tal y como se deriva de las Normas
Subsidiarias, la mayor parte de los nuevos crecimientos residenciales propuestos en suelo urbano
no consolidado se localizan dentro del actual limite actual del suelo urbano.

8. Una vez aprobado definitivamente se prevén en el nicleo de Jimena, para el total de 11
unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado un maximo de 59 viviendas de proteccién
oficial, todas de iniciativa privada.

0. Si se relaciona este dato con las necesidades presentes y futuras de la poblacién que se
han ido analizando a lo largo de este Documento se estima que con esta previsién se cubre la
demanda de vivienda protegida en los términos establecidos por este Plan Municipal de Vivienda.

De los datos estadisticos extraidos del Registro, a fecha de 1 de mayo de 2018, de las 21
solicitudes registradas en Jimena todas siguen en activo.

10. Por ultimo, tras girar durante el cuarto trimestre del afio 2017 una encuesta entre la
poblacién para valorar su grado de satisfacciéon con su vivienda habitual, entendida esta como
parte del Plan de Comunicacion y Participacion Ciudadana incluido en el presente Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, se concluye que de las 39 viviendas encuestadas, tan solo en 3 de ellas,
alguna de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una nueva vivienda por
algin motivo, bien sea por emancipacion, trabajo, por el tamafio de la vivienda, problemas de
accesibilidad, rehabilitacién, etc. Tan s6lo el 25,64%, de las personas encuestadas conoce la
existencia del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del municipio de Jimena.

Por lo tanto si existe una demanda actual de vivienda protegida no satisfecha en Jimena. Hay que
entender que el superavit de suelo destinado a vivienda protegida en suelo urbano no consolidado
incluido en unidades de ejecuciéon como una prevision de suelos, ya que de ellos tan solo un tanto
por ciento del suelo residencial clasificado por las Normas Subsidiarias iniciard su desarrollo a
medio y largo plazo y tan solo una vez aprobado definitivamente.
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Bloque Il PROGRAMA DE ACTUACION

21. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONJUNTO DE ACTUACIONES
PREVISTAS.

2.1.1. Introduccion.

El Documento de Analisis y Diagnoéstico contiene un estudio pormenorizado sobre la poblacion del
municipio de Jimena y sus necesidades en materia de vivienda, con un apartado especifico para
personas y colectivos en riesgo de exclusion social y desahucios. Describe la estructura urbana
residencial y las caracteristicas del parque de viviendas existente y su estado de conservacion,
con una especial mencién a las situaciones de infravivienda. Y ha cuantificado la disponibilidad de
suelo para la construccién de vivienda protegida en sus diferentes categorias.

De dicho estudio se obtienen las claves para elaborar el presente Programa de Actuacion, el cual
determinard los objetivos y estrategias que han de perseguir las politicas publicas municipales en
materia de vivienda y rehabilitacion, las cuales se aplicardn bajo los principios de eficacia,
igualdad y transparencia, y siempre en coordinacién con otras estrategias de tipo social,
econoémico y medioambiental.

2.1.2. Anélisis DAFO.

El andlisis DAFO es un estudio de caracter estratégico que pretende establecer las fortalezas, las
debilidades, las oportunidades y las amenazas del Plan de Vivienda y Suelo expresado en un
grafico o matriz cuadrada. Se compone de un doble andlisis: interno (debilidades y fortalezas) y
externo (amenazas y oportunidades). Se analiza asi la realidad de la que nace el Plan para poder
tomar decisiones de futuro, ya que es una herramienta que ayuda a establecer las estrategias
para que éste sea viable.

El andlisis DAFO ayuda a plantearnos las acciones que deberiamos poner en marcha para
aprovechar las oportunidades detectadas y eliminar o preparar el proyecto contra las amenazas
teniendo conciencia de sus debilidades y fortalezas.

ANALISIS INTERNO: DEBILIDADES Y FORTALEZAS.

Debilidades. Elementos del documento que lo hacen especialmente vulnerable a las variaciones
de su entorno. También llamados puntos débiles. Son aspectos que limitan o reducen la
capacidad de desarrollo efectivo de la estrategia del Plan y que constituyen una amenaza para la
organizacion y que deben, por tanto, ser controladas y superadas.

Fortalezas. Elementos del Plan que posibilitan una mejor ejecucién del mismo. Son los llamados
puntos fuertes. Son capacidades, recursos y otras ventajas competitivas que deben y pueden
servir para explotar oportunidades.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

ANALISIS EXTERNO: AMENAZAS Y OPORTUNIDADES.

Amenazas. Hechos potenciales que impiden el logro de los objetivos previstos en el Plan. Se
define como toda fuerza del entorno que puede impedir la implantacién de una estrategia, 0 bien
reducir su efectividad, o incrementar los riesgos de la misma, o los recursos que se requieren para
su implantacion, o bien reducir los ingresos esperados o su rentabilidad.

Oportunidades. Hechos potenciales que facilitan al proyecto la determinacion y logro de objetivos
estratégicos. Es todo aquello que pueda suponer una ventaja competitiva para el desarrollo del
Plan. Su origen puede situarse en cambios en el mercado a gran o pequefia escala, cambios
politicos relacionados con el sector, cambios en el modo de conducta sociales, perfiles de
poblacion, estilos de vida...

40



1#«__3:{/ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

iy
memoria JUSTIFICATIVA

ANALISIS DAFO
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DEBILIDADES

FORTALEZAS

Inestabilidad laboral de la poblacion. Envejecimiento de la poblacion.
Emigracion de jovenes por falta de empleo.

Parque de viviendas sin mantenimiento adecuado. Falta de accesibilidad de los edificios y
viviendas.

Desconocimiento del estado de conservacion de los edificios.

Falta de implicacion del sector privado.

Falta de actualizacion de datos censales y catastrales.
Desconfianza de los propietarios para poner su vivienda en alquiler.

Desinformaciéon del ciudadano, en especial sobre la existencia del Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida.

AMENAZAS

Gran implicacién de la administracion local para el desarrollo efectivo de politicas municipales
en materia de vivienda.

Conocimiento de la realidad social y econdmica interna del municipio por los Servicios
Municipales.

Casco urbano consolidado compacto, que favorece la dotacién y mejora de infraestructuras y la
rehabilitacion de areas concretas.

Existencia de patrimonio municipal de suelo destinado a viviendas protegidas.

Existencia de un Registro de Demandantes de Vivienda Protegida actualizado, regulado por
ordenanza municipal desde el afio 2010.

Existencia de un exhaustivo inventario de solares y edificaciones ruinosas, en el cual se incluye
una ficha individual de cada bien inmueble perfectamente documentada.

Excesiva tramitacion del nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jimena.
Consecuencias negativas de la crisis econémica y financiera de los ultimos afios.

Falta de crédito hipotecario para promotor y adquiriente, con la consiguiente paralizacién de
la actividad promotora.

Falta de mantenimiento de los inmuebles por dificultades econémicas de sus propietarios y
coste excesivo de las obras de rehabilitacion.

Cambio legislativo y cambio politico.

Dificultades econémicas de las Administraciones con competencia en materia de vivienda
para la dotacion de subvenciones para el fomento del alquiler, la autoconstruccion, la
rehabilitacion y la eficiencia energética.

Como régimen de tenencia el ciudadano, con independencia de su nivel de renta, en igual
medida se decanta tanto por la vivienda en propiedad como por el régimen de alquiler.

OPORTUNIDADES

Buena respuesta ciudadana ante la encuesta difundida por el Ayuntamiento para valorar el
grado de satisfaccién de la poblacion con su vivienda habitual, y por la cual se ha dado a
conocer la existencia del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida y de la Oficina de
Intermediacion Hipotecaria.

Potencial del municipio por sus caracteristicas historico-artisticas.

Posibilidad de acceder a fondos europeos destinados a la rehabilitacién y regeneracién urbana
a través de planes de intervencién intermunicipales.

Creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas a partir de un inventario
existente.

Plan de vivienda enfocado a la rehabilitacién de areas concretas del casco urbano consolidado.

Existencia de una Oficina de Intermediacién Hipotecaria que la Diputacion de Jaén, mediante
convenio con cada municipio, pone a disposicién de los propietarios de vivienda, sea protegida
0 Nno.
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2.1.3. Objetivos y estrategias del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Jimena. OBJETIVO 1: ACCESO DE LOS CIUDADANOS A UNA VIVIENDA DIGNA Y ADECUADA A

- - _ _ _ . SUS NECESIDADES.
El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Jimena se redacta como un instrumento de intervencion

publica cuyo objetivo principal es resolver las necesidades residenciales de toda aquella poblacién

a la que el sector privado, por si sélo, excluye de su iniciativa. Se garantiza el acceso a una vivienda digna y adecuada a las familias en funcion de sus

necesidades familiares, sociales y econémicas. Para ello se tendra en cuenta la demanda de
vivienda no satisfecha clasificada por niveles de renta, con una consideracion especial sobre
personas y colectivos en riesgo de exclusién social, personas sin hogar y desahucios y con

atencion especial a las circunstancias de las personas inscritas en el Registro Municipal de

Por lo tanto, los objetivos y estrategias constituyen el hilo conductor que articula la elaboracion del Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Jimena. Todo ello en relacion a la
Programa de Actuacion, el cual constituira la base para la aplicacion efectiva de las politicas capacidad de respuesta del municipio en materia de vivienda y rehabilitacion.
publicas municipales que en materia de vivienda y rehabilitacion se desarrollaran en el municipio
de Jimena a medio y largo plazo.

Tras el estudio de la poblacion y de sus necesidades en materia de vivienda, del parque de
viviendas existente y de su estado de conservacion y de los suelos disponibles para construccién
de viviendas protegidas, procede a continuacion la definicion de los objetivos y estrategias.

Estrategias.

] o o _ _ 1.1 Puesta en el mercado de suelo urbanizado.
Se definen los siguientes objetivos con sus correspondientes estrategias:
Con la puesta en el mercado de suelo de titularidad municipal ya urbanizado, al precio de

referencia para promotores de vivienda para uso propio, se fomenta la construcciéon de
viviendas sujetas a un régimen de proteccion municipal que se inclina mas por la vivienda
en propiedad frente al alquiler.

Es necesario hacer asequible el acceso para los destinatarios del Plan Municipal de
Vivienda con el limite maximo de ingresos de 5,5 veces IPREM previsto en el Plan
Andaluz.

Se fomentara los programas de urbanizacién para los promotores, cuando el suelo previsto
para los nuevos crecimientos residenciales se desarrolle. Para ello sera necesario valorar
la creacién de un sistema de ayudas para aquellos que adquieran parcelas municipales,
con destino a su puesta en el mercado con algun tipo de proteccién publica.

1.2 Prevision de oferta de suelo para vivienda protegida por las normas urbanisticas.

Tal y como se deriva del andlisis de la prevision de Vivienda Protegida en Jimena, al
regirse por unas normas urbanisticas antiguas no contempla reserva para vivienda
protegida. No obstante las nuevas unidades de ejecucion que se desarrollen de acuerdo al
articulo 10.1.A) de la LOUA deben reservar en cada nuevo sector el 30% de la
edificabilidad residencial de cada ambito por desarrollar para su destino a viviendas
protegidas, esto supone la creacion de unas 59 viviendas protegidas, si bien existen 21
solicitudes en activo segun los datos obtenidos del Registro de Demandantes de Vivienda,
gue en un porcentaje de mas del 42 % se corresponde con el grupo de proteccion de
jovenes menores de 35 afios.

Ahora bien, como es de prever, no se pondran en carga todos estos suelos a corto plazo y
medio plazo puesto que hasta que no se desarrolle cada unidad de ejecucion, por tanto
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hay que entenderlos mas que como una realidad, como una posibilidad de que algunos de
ellos entren en carga, se desarrollen y que sean puestos de forma efectiva a disposicion
del mercado de viviendas.

Tal y como se concluye en el Documento de Andlisis y Diagndstico, hay que entender este
superdvit de suelo destinado a vivienda protegida como una prevision de suelos, ya que de
ellos tan solo un tanto por ciento del suelo residencial clasificado por las NNSS iniciaran su
desarrollo.

Fomento de la vivienda de alquiler social.

Practicamente todos los solicitantes inscritos en el RPDV demandan una vivienda en
régimen compra, porcentaje que coincide con las familias que poseen una renta minima
inferior a una vez el IPREM.

Es una necesidad real atender a aquellos colectivos que se encuentran en situacion de
escasos ingresos o en riesgo de exclusion social. Por tanto la modalidad prioritaria para
atender esta demanda tendria que centrarse en programas de viviendas sociales con un
alquiler bajo o subvencionado, o bien, para determinados colectivos en riesgos de
exclusion social la creacion de Alojamientos Protegidos de Promocién Publica.

Lo cual debe venir encabezado por la Comunidad Autbnoma que es en la reside la
competencia (y por tanto la que dispone de fondos financieros) para ejercer esta obligacion
y cumplir con los derechos de los ciudadanos.

Fomento del parque residencial de viviendas en alquiler.

Desarrollo de actuaciones que incidan e incentiven el mercado de arrendamiento de
viviendas, mediante el fomento de que las viviendas deshabitadas se incorporen a una
bolsa de viviendas para su cesién en arrendamiento, con desarrollo similar al PIMA. Se
incentivara su arrendamiento a través de programas del Plan Estatal.

Si de los 21 demandantes que solicitan el alquiler o el alquiler con opcién a compra, el 70%
tienen ingresos inferiores a una vez el IPREM, esto es, 537,84 €/mes, todos ellos pueden
ser objeto de ayuda por parte de las Administraciones. De esta manera se podria atender
al menos al conjunto de demandantes més vulnerables, las familias en riesgo de exclusion,
y otros grupos de especial proteccion.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

OBJETIVO 2: REACTIVACION DEL MERCADO INMOBILARIO.

Revitalizar el municipio tanto a nivel econémico como social y para materializar politicas efectivas

en materia de vivienda y rehabilitacion.

Estrategias.

2.1

2.2

2.3

Aprobacion del nuevo PGOU que se halla en redaccion para su posterior tramitacion
y aprobacion por parte de la Comision Provincial de Urbanismo de la Junta.

Puesta en marcha del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Existen en Jimena edificaciones ruinosas en mal estado de conservacion. También existen
numerosos solares, cuya presencia ha aumentado en los Ultimos afos, situacion agravada
por la larga crisis que el sector inmobiliario ha sufrido desde que se inicié a finales de 2007.

En estos casos la legislacion urbanistica vigente establece la obligacion de sus propietarios
de rehabilitar las fincas ruinosas y de edificar los solares, de forma que de no hacerlo en
los plazos establecidos, las fincas en cuestién se incluyen en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones ruinosas, registro publico accesible a todos los ciudadanos, y que
gestiona el propio Ayuntamiento. Para ello ser4 necesario aprobar su correspondiente
Ordenanza Reguladora en la que se establezcan la regulacién del Registro asi como del
procedimiento de ejecucién mediante la sustitucién del procedimiento de ejecucion
mediante sustitucion del propietario incumplidor. Una vez incluidos en dicho Registro
Publico, si los propietarios persisten en el incumplimiento del deber de rehabilitar/edificar,
las fincas se declaran en situaciéon de “venta forzosa” para su ejecucion por sustitucién del
propietario incumplidor, mediante “concurso publico”.

Se configura pues el RMS como una fuente de consulta e informacién para aquellos
ciudadanos que interesados en adquirir la propiedad de fincas, estén dispuestos a
edificarlas para uso propio o promocion inmobiliaria.

Elaboracién de Pliegos de Condiciones para la adjudicacién los terrenos
pertenecientes al patrimonio municipal de suelo.

De esta forma se sacaran a licitacion suelo urbanizado de titularidad municipal con destino
preferente a la construccion de vivienda protegidas, en los que se pudieran contemplar
mecanismos para incentivar la iniciativa privada, tales como el aplazamiento del pago del
suelo hasta el momento de la obtencién de la calificacién provisional de las viviendas o
establecer una clausula de resolucion de la adjudicacion de suelo en caso de no ser viable
la financiacion para comercializar la promocion, entre otras, todo ello en funcién de la
disponibilidad presupuestaria del Ayuntamiento y sin perjuicio de las lineas de subvencién
gue para los beneficiarios prevén las disposiciones estatal y autonémica en materia de
vivienda.

@ dam

43



1#«__3:{/ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

iy
memoria JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

OBJETIVO 3: FACILITAR LA GESTION PARA EL ACCESO A LA VIVIENDA. OBJETIVO 4: PARTICIPACION Y COLABORACION CON OTRAS ADMINISTRACIONES.

Favorecer las condiciones de acceso al parque de viviendas removiendo los obstaculos que

pudieran dificultar la gestién para acceder a una vivienda.
Estrategias.

4.1 Financiacidn estatal y autonémica.
Estrategias.
. 5 o Para financiar las actuaciones y hacer efectivas las determinaciones del Plan Municipal de
3.1 Informacion, gestion y tramitacion de ayudas. Vivienda de Jimena sera necesario coordinar las actuaciones y subvenciones en materia
El personal de Ayuntamiento continuard con las labores de favorecer y facilitar al de vivienda protegida, de rehabilitacién edificatoria y de regeneracion urbana tanto con la
ciudadano todas las funciones de gestién, tramitacion y ayudas relacionadas con la administracion estatal, a través del Ministerio de Fomento, como con la autonémica,
vivienda protegida. mediante la Consejeria de Fomento y Vivienda.
3.2 Informacion y gestién de cooperativas. En este sentido hay que destacar que el Ministerio de Fomento ha elaborado el borrador
Parece conveniente que el Ayuntamiento asuma funciones de impulso de las cooperativas. del Real Decre.to. Qel Plan'E'stataI de Vi.vienda 2018-2021, en el que ofrecera ayuda§ al
Para ello pondra los medios necesarios para mejorar la informacion y gestion de las alquneryao.lqwsmlén de vivienda para jovenes, personas mayores y personas en situacion
mismas, apoyando todo aquello que fuera necesario para la consecucién de este objetivo. de desahucio.
El Ministerio de Fomento va a suscribir convenio de colaboracion con las Comunidades
Auténomas para la ejecucién de los Planes Estatales de Vivienda.
4.2 Fondos Europeos para la vivienda.

Se debe contemplar con optimismo esta estrategia de trabajo, ya que con demasiada
frecuencia la vivienda queda marginada y no adecuadamente coordinada con los objetivos
financieros europeos, de manera que no solo se aumenten las posibilidades de
financiacién, sino también la visualizacion social del caracter de la vivienda como sujeto
activo de la construccion de la ciudad y de la ciudadania, convirtiendo esta como una linea
elegible de los fondos europeos. En este sentido, se entiende prioritario que se usen
fondos europeos para evitar la degradacion de los pueblos, frenar la despoblacion, evitar la
aparicion de infravivienda en Jimena, toda vez que existen diferentes municipios donde
también existe este fendmeno habitacional que debe erradicarse, y existen lineas
permitidas por el reglamento de los fondos europeos, para destinarlos a esta solucién.

Esta estrategia se puede plantear desde un punto de vista supramunicipal, con el territorio
como soporte comdn y municipios con caracteristicas e intereses comunes que precisen
de una intervencioén unitaria. En este sentido se entiende que es la Diputacion Provincial la
Administracion més indicada para desarrollar esta linea de actuacion.
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OBJETIVO 5: REHABILITACION Y REGENERACION URBANA

Impulsar las actuaciones dirigidas a fomentar la conservacién, mantenimiento y rehabilitacion de
aquellas viviendas que lo necesiten, fomentando medidas que mejoren la eficiencia de uso del

pargue de viviendas existente y dando prioridad a la eliminacién de la infravivienda.

Estrategias.

51

5.2

Fomento de la rehabilitaciéon de viviendas y mejora de la eficiencia energética y
accesibilidad de los edificios.

Para ello el municipio de Jimena se acogera a los Programas que por convocatoria recoge
el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, y que son los siguientes:

o Programa de transformacion de infravivienda.

o Programa de rehabilitacién autonémica de edificios.

o Programa de adecuacién funcional basica de viviendas.
o Rehabilitacion singular.

En todo a lo no previsto se estara a lo dispuesto en los correspondientes planes
autonémicos y estatales en esta materia.

Regeneracion urbana de la ciudad.

Delimitar los espacios publicos urbanos que sean objeto de regeneracién de la ciudad
consolidada, con el fin de perseguir un modelo de ciudad mas sostenible y accesible y
siempre en el marco de la iniciativa de la “Ciudad Amable” promovida por la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

Se prestara especial atenciébn a aquellos ambitos urbanos que afecten a sectores de
poblacion en riesgo de exclusion social, incluidos los supuestos de infravivienda, con el fin
de invertir la degradacién urbana y residencial y favorecer la cohesién social y econémica
de la ciudad.

Para conseguir los objetivos fijados en el presente documento, se hace necesaria la
colaboracién entre entidades publicas y privadas, articulando subvenciones publicas junto
con las aportaciones econémicas de los propietarios, a fin de regenerar aquellas zonas o
barrios de la ciudad con mayor densidad de poblacién y degradacion producida por el
envejecimiento del parque edificatorio y las dotaciones urbanas.

5.3

5.4

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Aprobacion del Catalogo de Planeamiento como parte integrante del futuro PGOU.

La figura del Plan General de Ordenacién Urbanistica constituye el instrumento previsto en
la legislacion para ordenar el territorio municipal, tanto el ndcleo urbano como el resto del
término municipal.

El Centro Historico, como parte integrante de la ciudad debe ser ordenado a través del
planeamiento general y detallado por el planeamiento especial que sea necesario. Con la
aprobacién del Catalogo como parte integrante del mismo dotara al futuro Plan General de
Ordenacion Urbanistica de un contenido normativo de proteccién, clarificando los
elementos bésicos a proteger, no sélo como un inventario de inmuebles, sino como un
inventario de “invariantes” de la estructura urbana que deben mantenerse.

Para ello serd necesario dotar a la Administracion Municipal de medios materiales,
personales y financieros para las medidas de control y proteccion y para acometer
actuaciones de recuperacion del patrimonio edificado y la revitalizacion de las actividades
en el Conjunto Histdrico.

Recuperacién y puesta en valor de los edificios de interés general, uso publico o
especial incidencia social o emblematicos para la ciudad.
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2.2. VIGENCIA, REVISION Y FASES DEL PMVS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Jimena tendrd una vigencia de diez afios desde su
aprobacion. Debera revisarse cada cinco afios, segun lo establecido en el articulo 13.1 de la Ley
1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, pudiéndose, al término de dicho
periodo redactar un nuevo Plan o adaptar, renovar o prorrogar el existente. No obstante, el
Ayuntamiento podra revisar el contenido del presente Plan cuando:

e Se produzcan cambios no previstos de la legislacién sectorial.
e Se alteren significativamente las previsiones demograficas.

e Se produzcan cambios en las consideraciones por las que se estima la necesidad de
vivienda.

e Se precise su adecuacién a un nuevo Plan Autonémico de Vivienda.
e Se apruebe un nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica.

El Plan Municipal fija tres fases temporales para la consecucién de sus objetivos que se

denominan "corto plazo", "medio plazo" y "largo plazo" y adscribir4 las actuaciones a cada una de
ellas. La duracion de estas fases es la siguiente:

Duracion de las fases del PMVS
Corto plazo Medio plazo Largo plazo
2 anos 3 anos 5 anos

2.3. ACTUACIONES EN MATERIA DE VIVIENDA. FICHAS.

Dentro del Plan el objetivo prioritario consiste en atender las necesidades de alojamiento y una
forma de hacerlo es ofreciendo nueva vivienda protegida, sea de alquiler o alquiler de opcién a
compra o de compra. El proceso para poder adjudicar una vivienda protegida de nueva
construccion comprende diferentes fases: gestion urbanistica del suelo, su urbanizacién, la
edificacion del inmueble y, finalmente, la entrega de la vivienda acabada al usuario.

Tal como ya se ha expuesto, no se conocen en Jimena areas en situacion de infravivienda, por lo
que el Plan no establece ningin programa de mejora de las condiciones de alojamiento para estas
zonas urbanas.

Tampoco se han diagnosticado &reas de viviendas o edificios residenciales de vivienda colectiva
con deficiencias en sus condiciones basicas que deban ser sistematizados en un programa de
fomento de la rehabilitacion, conservacion y mejora del parque residencial. Por tanto, al no existir
actuaciones de rehabilitacion que persigan la transformacion en viviendas dignas y adecuadas, de
manera que se propicie el mantenimiento y la integracion social de la poblacion residente en ellas
ni actuaciones en viviendas ni edificios residenciales en los que resultara necesario subsanar y

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

mejorar su accesibilidad o su eficiencia energética, todos los esfuerzos que se debieran dirigir
para tal fin deben concentrarse para abordar el objetivo prioritario de disponer de nueva vivienda
protegida.

La promocion de viviendas preferentemente en régimen de alquiler o alquiler con opcién a compra
son las actuaciones que configuran al eje vertebrador de este Plan, con el fin de que las personas
0 unidades de convivencia con perfiles bajos de IPREM puedan encontrar una vivienda en el
mercado a un precio asequible, en correspondencia con los datos arrojados por el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

En concordancia con los establecido en Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan
determinadas Disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de
Vivienda Protegida y el Suelo, el régimen legal de las viviendas protegidas seré el siguiente:

1. Las viviendas protegidas estardn sometidas al régimen legal de proteccion durante el
periodo que establezca, para cada programa, el correspondiente plan de vivienda aprobado
por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia o, en todo caso, por Acuerdo del
mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre. En
los citados programas se podra prever la reduccién motivada del plazo fijado inicialmente
para determinados supuestos o promociones especificas.

2. La sujecion al régimen legal durante el periodo de proteccion conllevara:

a. Que se habra de mantener el cumplimiento del requisito de destino de la vivienda
protegida a residencia habitual y permanente.

b. Que los requisitos en cuanto al precio y nivel de ingresos de las personas
destinatarias, arrendatarias o propietarias, seran exigibles tanto en el primer acceso como
en segundos o posteriores arrendamientos o transmisiones de las viviendas.

Los procedimientos de adjudicacion de las viviendas seran conformes a lo establecido en la
Ordenanza del RPMDVP vigente de Jimena.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo definiran en los suelos de reserva para vivienda
protegida los porcentajes de vivienda de cada categoria, segun los establecido en el articulo 10.3
de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

2.3.1. Actuaciones protegidas.

Son actuaciones protegidas en materia de vivienda los siguientes programas:
I. Vivienda protegida para venta.
Il. Vivienda protegida para uso propio.

Se califican como viviendas protegidas las sujetas a lo establecido en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y el Reglamento de Viviendas
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Protegidas de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de
julio, junto con las especificaciones contenidas en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién 2016-2020,
Decreto 2016/2020, de 2 de agosto.

Las viviendas rehabilitadas podran derivarse de una promocion de nueva construccion,
terminacion, rehabilitacion o reforma integral.

Seleccidn de las personas destinatarias.

1. La seleccion de las personas destinatarias de vivienda protegida se realizard mediante el
Registro Publico Municipal, respetando los principios de igualdad, publicidad y
concurrencia.

2. La adjudicacion de las viviendas protegidas se realizara a demandantes inscritos en el
Registro Publico Municipal que cumplan los requisitos establecidos para el acceso al
programa de que se trate y los cupos que en su caso se hubieran establecido.

Subvenciones, ayudas y bonificaciones.

Las actuaciones protegidas podran ser beneficiarias de una o varias lineas de subvencion, que el
Ayuntamiento establecera de forma concreta para cada programa, siempre en funcion de la
disponibilidad presupuestaria, y con independencia de las ayudas que para los beneficiarios
establezcan los programas estatales y autonémicos vigentes en cada momento.

Médulo béasico y precio de referencia.

El médulo bésico para la determinacién del precio de referencia es de 758 euros por metro
cuadrado util de vivienda.

El precio de referencia se calcula:
Modulo basico x superficie util de la vivienda x coeficiente
Siendo dicho coeficiente:
a) 1,5 para viviendas protegidas en régimen especial o alojamientos protegidos.
b) 1,6 para viviendas protegidas en régimen general.
c¢) 1,8 para viviendas protegidas de precio limitado.
Duracion del régimen de proteccion.

En virtud del articulo 9.1 del Reglamento de Viviendas Protegidas de Andalucia, las viviendas y
alojamientos protegidos calificados al amparo del Plan de Vivienda y Rehabilitacion 2016-2020
mantendran su régimen de proteccion durante 30 afios. Y no podran ser objeto de descalificacion,
sin perjuicio de que si los suelos sobre los que se edifiquen las viviendas y alojamientos
protegidos estan calificados urbanisticamente con el uso pormenorizado de vivienda protegida, se
mantenga dicho régimen legal mientras permanezca la calificacion de suelo.
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Viviendas sobre suelos procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

En aplicacion de lo establecido en el articulo 17.8 de la LOUA, el 50% o en su caso el porcentaje
gue establezca el PMVS, de las viviendas que se prevean sobre suelos procedentes del 10% de
cesion del aprovechamiento medio del area de reparto que le corresponda a la Administracién
habrd de destinarse a los grupos de menor indice de renta que se determine en el
correspondiente programa de viviendas protegidas, esto es, familias cuyos ingresos no superen
en 2,50 veces el IPREM.

El articulo 31 del PVRA recoge que dichas viviendas se califican de régimen especial y
preferentemente se cederan en alquiler o se destinaran a cooperativas de cesién de uso, salvo
gue el presente plan municipal de vivienda y suelo justifica el destino de estos suelos a otro
programa, siendo necesario en este caso el informe previo favorable de la Consejeria competente
en materia de vivienda.

Precio del suelo destinado a vivienda protegida.

No podra exceder del 15% del importe que resulte de multiplicar el precio maximo de venta o de
referencia del metro cuadrado por la superficie Gtil de dichas viviendas y anejos vinculados.

Si existen locales comerciales o anejos no vinculados, el precio del terreno destinado a estos usos
no podra exceder del 30% del importe que resulte de multiplicar el precio maximo de venta o
referencia de las viviendas por los metros cuadrados de la superficie util de dichos locales y
anejos vinculados.

I. VIVIENDA PROTEGIDA PARA VENTA.

Las calificaciones de vivienda protegida, tanto en venta como en alquiler podran acogerse a
los distintos programas que se relacionan a continuacion, siendo los destinatarios:

- Programas de viviendas protegidas de régimen especial: se destinan a unidades familiares
gue no superen en 2,50 veces el IPREM.

- Programa de viviendas protegidas en régimen general: se destinan a unidades familiares
gue no superen en 3,50 veces el IPREM.

- Programa de viviendas protegidas de precio limitado: se destinan a unidades familiares
gue no superen en 5,50 veces el IPREM.

Siendo el IPREM el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples, que para el afio
2017 es de 537,84 €/mes.

Tendran prioridad en la adjudicacion aquellos beneficiarios con menor indice de renta.

II. VIVIENDA PROTEGIDA PARA USO PROPIO.

El objeto del presente programa es facilitar la promocion de viviendas protegidas para uso
propio, destinadas a familias con ingresos que no superen el limite establecido con caracter
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general para los destinatarios del Plan (5,5 veces el IPREM). Y ello con independencia de la Datos Generales de la Actuacién Solar patrimonial en calle Las Eras, s/n BPP-01
baremacién que resulte por menores ingresos, en los procesos de seleccion o adjudicacion. Programa Bienes Patrimoniales Clase de suelo Urbano

. . . L Subprograma Subsidiacién en materia de vivienda Categoria de suelo Consolidado
En las promociones que se acojan a este Programa, podran reservarse viviendas para — , — , -
L N . L . . Programacion Temporal Sin adscripcién temporal Ambito de Planeamiento -
jovenes, familias con personas en situacion de dependencia, o familias numerosas, en los N Viviendas comprendidas ; Ubicacion Calle Las Era, s/n
porcentajes previstos en el Plan Municipal de Vivienda. En el supuesto que no hubiera Régimen de Proteccién - Referendia Catastral 23052A006007300000"
bastantes solicitudes para cubrir dichos porcentajes, las viviendas seran adjudicadas a otros Sup. Ambito de Planeamiento, m2_- Sup: Actuacién, m2 71m2
solicitantes que cumplan los requisitos exigidos. Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

2.3.2. Fichas. Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

Facilitar la ejecucidn de los instrumentos de planeamiento.
Conseguir una intervencion publica en el mercado de suelo, de entidad suficiente para incidir eficazmente en la formacidn de los precios.
Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucién de viviendas de proteccidn oficial u otros regimenes de proteccién publica.

% Patrimonio municipal de suelo

Las actuaciones en materia de vivienda protegida sobre bienes patrimoniales son las que se Criterios
muestran en las siguientes fichas individualizadas:

La gestion y la administracion de los bienes patrimoniales por las Administraciones publicas se ajustaran a los principios legalmente establecidos
[LPAP, art. 8.1].

En todo caso, la gestidn de los bienes patrimoniales deberd coadyuvar al desarrollo y ejecucidn de las distintas politicas publicas en vigory, en
particular, al de la politica de vivienda, en coordinacion con las Administraciones competentes [LPAL, art. 8.2].

Observaciones

El tamafio de la parcela tan pequefio dificulta la posibiliad de realizar una vivienda.

Parcela incorporada al patrimonio municipal de suelo por la culminacidn del planeamiento y la ejecucion del planeamiento del sector UA -2
[NNSS].

Zona de ordenanza: vivienda unifamiliar adosada.

Con cardcter preferente, alojara vivienda protegida que se "transfiera" desde dreas o sectores cuya tipologia residencial resulte impropia o
inadecuada para la localizacidn de la reserva que les sea legalmente obligatoria.

Tramitacion Urbanistica segin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacién - Iniciativa -
Figura de Planeamiento - Plazo Ejecucion Max. -
Localizacion en cartografia Localizacion en ortofotografia
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+ Prevision de suelo reservado para vivienda protegida en suelo urbano no
consolidado segin NNSS

BPP-02

Datos Generales de la Actuacion Solar patrimonial en calle Las Eras, s/n

Clase de suelo Urbano
Categoria de suelo Consolidado

Bienes Patrimoniales
Subsidiacién en materia de vivienda

Programa
Subprograma

A continuacién se muestra una ficha individualizada de cada actuacion:

Programacién Temporal

Sin adscripcion temporal

Ambito de Planeamiento

N2 Viviendas comprendidas

Ubicacion

Calle Las Eras, s/n

Régimen de Proteccion

Referencia Catastral

23052A006007310000YJ

Sup. Ambito de Planeamiento, m2

Sup. Actuacion, m2

106 m2

Descripcion de la Actuacidn y Observaciones

Objetivos

Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.
Facilitar la ejecucidn de los instrumentos de planeamiento.

Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-1

UA-1

Conseguir una intervencion publica en el mercado de suelo, de entidad suficiente paraincidir eficazmente en la formacién de los precios.
Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucién de viviendas de proteccidn oficial u otros regimenes de proteccién publica.

Criterios

La gestion y la administracion de los bienes patrimoniales por las Administraciones publicas se ajustaran a los principios legalmente establecidos
[LPAP, art. 8.1].

En todo caso, la gestidn de los bienes patrimoniales deberd coadyuvar al desarrollo y ejecucidn de las distintas politicas publicas en vigory, en
particular, al de la politica de vivienda, en coordinacion con las Administraciones competentes [LPAL, art. 8.2].

Observaciones

Parcela incorporada al patrimonio municipal de suelo por la culminacidn del planeamiento y la ejecucion del planeamiento del area "Ermita del
Llano" [NNSS].

Zona de ordenanza: vivienda unifamiliar adosada.

Con cardcter preferente, alojara vivienda protegida que se "transfiera" desde dreas o sectores cuya tipologia residencial resulte impropia o
inadecuada para la localizacidn de la reserva que les sea legalmente obligatoria.

Tramitacion Urbanistica segin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion - Iniciativa -

Figura de Planeamiento - Plazo Ejecucion Max. -

Localizacién en cartografia Localizacion en ortofotografia

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal -- Ambito de Planeamiento UA-1

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 9.350,00 Reserva de suelo VPO, m2: 2.805,00

N2 max. Viv. 37,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 11

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracién local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcidon a compra, preferentemente.

Criterios

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacién y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecucion mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacidn de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Tramitacion Urbanistica segin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Localizacion
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Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-3

UA-3

Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-4

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

UA-4

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-3

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 4.335,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.300,50

N2 max. Viv. 17,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 5

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-4

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 4.625,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.387,50

N2 max. Viv. 18,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 5

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Objetivos

Criterios

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Criterios

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Localizacion

Localizacion

Localizacion en cartografia

Localizacion en cartografia
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Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-5

UA-5

Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-6

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

UA-6

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-5

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 3.466,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.039,80

N2 max. Viv. 13,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 3

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-6

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 2.405,00 Reserva de suelo VPO, m2: 721,50

N2 max. Viv. 9,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 2

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Objetivos

Criterios

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Criterios

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Localizacion

Localizacion

Localizacion en cartografia

Localizacion en cartografia
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Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-8

UA-8

Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-9

UA-9

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-8

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 6.400,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.920,00

N2 max. Viv. 25,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 7

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-9

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 6.442,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.932,60

N2 max. Viv. 25,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 7

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Objetivos

Criterios

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Criterios

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Localizacion

Localizacion

Localizacion en cartografia

Localizacion en cartografia
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Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-10

UA-10

Datos Generales de la Actuacion

UNIDAD DE EJECUCION UA-12

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

UA-12

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-10

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 2.790,00 Reserva de suelo VPO, m2: 837,00

N2 max. Viv. 11,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 3

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado
Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento UA-12

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 6.507,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.952,10

N2 max. Viv. 26,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 7

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Objetivos

Criterios

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Criterios

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion

Compensacion

Iniciativa

Privada

Figura de Planeamiento

P.Urb. Y P. Reparc.

Plazo Ejecuciéon Max.

Sistema de Actuacion

Compensacion

Iniciativa

Privada

Figura de Planeamiento

P.Urb. Y P. Reparc.

Plazo Ejecuciéon Max.

Localizacion

Localizacion

Localizacion en cartografia

2% v

*

Localizacion en cartografia
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Datos Generales de la Actuacion UNIDAD DE EJECUCION ED-3 ED-3
Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado

Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento ED-3

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 3.090,00 Reserva de suelo VPO, m2: 927,00

N2 max. Viv. 12,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 3

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Datos Generales de la Actuacion UNIDAD DE EJECUCION ED-4 ED-4
Programa Actuaciones de vivienda protegida Clase de suelo Urbano No Consolidado
Subprograma Vivienda protegida prom. Privada Categoria de suelo Ordenado

Programacion Temporal - Ambito de Planeamiento ED-4

Régimen de Proteccion Por definir Referencia Catastral -

Sup. Ambito de Planeamiento, m2 5.760,00 Reserva de suelo VPO, m2: 1.728,00

N2 max. Viv. 23,00 Porcentaje Reserva VPO 30%

Uso Global caracterizado Residencial N2 min. Viviendas VPO 6

Densidad maxima de vivienda 40viv/ha Cesion del 10% del aprovechamiento medio

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Objetivos

Descripcion de la Actuacion y Observaciones

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Objetivos

Criterios

Disponer suelo urbanizado con destino a vivienda protegida.

Dotar a la administracion local de suelo para desarrollar las politicas urbanisticas publicas.

Afrontar la demanda de vivienda protegida en el corto plazo para atender a las inscripciones en el RPMDVP con especial destino en la
poblacién joven.

Cubrir modalidades de alquiler con opcién a compra, preferentemente.

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Criterios

Concluir la tramitacidn urbanistica de la ejecucion del planeamiento [proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion] y la urbanizacién.
Priorizar esta actuacion respecto de las restantes, para agilizar la consecuciéon mas inmediata de los objetivos.
Emplear modelos de edificacion de vivienda colectiva para destinatarios con bajos niveles de ingresos y menores de 35 afios.

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Tramitacion Urbanistica segtin Planeamiento General Vigente

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Sistema de Actuacion Compensacion Iniciativa Privada

Figura de Planeamiento P.Urb. Y P. Reparc. Plazo Ejecucion Max. -

Localizacion

; l d

Localizacion

Localizacion en cartografia Localizacion en ortofotografia

Localizacion en cartografia
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2.4. ACTUACIONES EN MATERIA DE REHABILITACION.

La politica de regeneracion y renovacion urbana se configura como un eje complementario en las
actuaciones de este Plan y se enmarca en una estrategia global de mejora de la ciudad existente
como alternativa a la generacion de nueva ciudad. Su éxito requiere de los maximos niveles de
cooperacion interadministrativa.

El diagnéstico del Plan ha verificado que no son necesarias actuaciones de rehabilitacion
edificatoria al no existir situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad en el tejido edificatorio de barrios o agrupaciones de
edificios residenciales. En cambio, si se ha encontrado conveniente acometer operaciones
puntuales de regeneracién de la ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio
publico o actuaciones sobre diversos viarios con el fin de mejorar la conexién de algunas areas y
evitar su segregacion espacial a través de su recualificacion. Para la consecucion de los objetivos
que se persiguen sobre el medio urbano se habilitan dos subprogramas independientes.

2.4.1. Fomento de la Rehabilitacion y Regeneracion Urbana.

Instrumentos y objetivos concretos de la Rehabilitacion.

1. El Ayuntamiento de Jimena, para alcanzar el mas eficaz cumplimiento de los objetivos de
conservacion, rehabilitacion y puesta en valor de su patrimonio urbano, promovera, en
colaboracién con las administraciones competentes en dicha materia, la realizacién de Programas
de Rehabilitacion o Fomento de actividades especificas que contribuyan a poner en valor su
patrimonio edificado.

2. El Ayuntamiento de Jimena podra contemplar, entre otros aspectos, los siguientes:

- La mejora de las condiciones higiénicas y sanitarias minimas de los edificios existentes, y
de sus instalaciones, en especial de las situaciones de infravivienda que pudieran existir.

- Fomentar la coexistencia de usos compatibles con el residencial que dinamicen la actividad
del Conjunto Historico (usos artesanales, usos turisticos...).

- Fomentar la rehabilitacion de los edificios catalogados y sus elementos de interés dentro
de las categorias de proteccion asignadas.

- La restauracion o puesta en valor de los bienes protegidos y de sus entornos, tales como
fachadas urbanas, itinerarios, restos de murallas o edificios valiosos de su patrimonio
historico.

- La mejora de los cuerpos traseros y medianerias vistas, en especial las que se abren hacia
la fachada histoérica de Jimenay el escarpe natural.

- La revitalizacién econdmica y cultural del Conjunto Histérico, mediante el fomento de la
implantacion de usos y actividades dinamizadoras.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

3. Para la consecucion de estos objetivos se deberd profundizar en el estudio del estado de
conservacion de los edificios asi como en las caracteristicas socioeconémicas de la poblacién,
para precisar las necesidades en materia de rehabilitaciébn a contemplar por las iniciativas publicas
ylo privadas.

Actuaciones protegidas en materia de conservacién, mantenimiento y rehabilitaciéon de
viviendas.

Seran todas aquellas actuaciones recogidas en los programas financiados por los planes de
vivienda estatal y autonémica, a los cuales el municipio de Jimena se acogera por convocatoria.

Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020.

DISPOSICIONES EN MATERIA DE REHABILITACION.
1. MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.
1.1. Programa de transformacion de infravivienda.
1.2. Programa de actuaciones publicas convenidas para la eliminacion de infravivienda.
2. REHABILITACION RESIDENCIAL.
2.1. Programa de rehabilitacion autonémica de edificios.
2.2. Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas.
2.3. Programa de adecuacién funcional basica de viviendas.
3. REHABILITACION URBANA.
3.1. Areas de Rehabilitacién Integral.
3.2. Regeneracion del espacio publico.
Plan Estatal de Viviendas 2018-2021.
Este Plan Estatal se halla en fase de borrador, a la espera de aprobacion definitiva.
A grandes rasgos, las politicas estatales han perseguido los siguientes objetivos:

- Contribuir a que los deudores hipotecarios para la adquisicion de una vivienda protegida puedan
hacer frente a las obligaciones de sus préstamos hipotecarios.

- Reforzar la cooperacion y coordinacion interadministrativa, asi como fomentar la
corresponsabilidad en la financiacion y en la gestion.

- Mejorar la calidad de la edificacion y, en particular, de su eficiencia energética, de su
accesibilidad universal, de su adecuaciéon para la recogida de residuos y de su debida
conservacion.

- Garantizar, asimismo, que los residuos que se generen en las obras de rehabilitacion edificatoria
y de regeneracion y renovacion urbanas se gestionen adecuadamente, de conformidad con el

¢P dam
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Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccién y demolicion.

- Contribuir a la reactivaciéon del sector inmobiliario, desde los dos elementos motores sefialados:
el fomento del alquiler y el apoyo a la rehabilitacion de edificios y a la regeneracion urbana.

La gestion de las ayudas del Plan correspondera, como en los anteriores, a las Comunidad
Auténoma de Andalucia. La colaboracién entre ella y el Ministerio de Fomento se instrumentara
mediante los Convenios correspondientes, en los que se establecera la previsién de cantidades a
aportar en cada anualidad por la Administracion General del Estado, asi como los compromisos
de cofinanciacién de las actuaciones que, en su caso, asuma la Comunidad Autonoma. Se dara
prioridad a las actuaciones cofinanciadas.

La colaboracion privada se fomenta por diversas vias. En primer lugar, mediante la posibilidad de
gue el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma actle a través de entidades colaboradoras,
previa la suscripcién del correspondiente convenio de encomienda de gestion, en el que se
detallaran las funciones encomendadas. En segundo, para canalizar su intervencion en la
ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, por cualquier
titulo y, en particular, mediante los contratos de cesién, permuta o arrendamiento y los convenios
de explotacion que a tal efecto se suscriban, atribuyéndose a los sujetos privados que intervengan
en estas actuaciones amplias facultades y la condicion de entidades urbanisticas colaboradoras.

2.4.2. Areas de Rehabilitacién y Regeneracion Urbanas

Para la redaccién del Plan se ha consultado a los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, indicando
estos que salvo las tareas de conservacion de alumbrado publico, red de abastecimiento y
saneamiento ordinarias, que ya realizan normalmente no tienen identificada ninguna zona o barrio
concreto que se deba incluir en el Plan. No obstante en posteriores revisiones se podran incluir las
zonas que los Servicios Municipales consideren necesarios.

2.5. EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA DEL PMVS.

La evaluacién econémica de cada una de las actuaciones se realiza de acuerdo con su categoria.
Se van a valorar los importes relativos a la ejecucién material de las diferentes actuaciones, pero
no se consideraran la redaccion de los proyectos o estudios de caracter técnico que se requieran.
Tampoco se contemplan los impuestos, las tasas ni los gastos de registros oficiales que en cada
caso correspondan. La metodologia para valorar cada una de las actuaciones debe basarse en los
factores que se exponen a continuacion.

La puesta en marcha del Programa de Actuacion debe partir de la Oficina Técnica Municipal, de
acuerdo con las directrices de la politica municipal, como 6érgano con funciones especificas de
supervision y valoracion de planes y programas, dentro de la estructura organica en la que se
vertebra la organizacion del Ayuntamiento.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

2.5.1. Evaluacién econdémica en vivienda protegida

Las actuaciones de edificacién se aprecian en funcion de los precios de los terrenos urbanizados y
de la construccion de la edificacion. El precio de los terrenos destinados por el planeamiento o por
condicion contractual a la construccion de viviendas protegidas, incluido el coste de las obras de
urbanizacion necesarias, no podra exceder del 15% del importe que resulte de multiplicar el precio
méaximo de venta o referencia del metro cuadrado por la superficie util de las referidas viviendas y
anejos vinculados. El precio de la construccién de vivienda protegida se estima de acuerdo con los
costes de referencia ofrecidos por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para el afio 2017 en el
epigrafe “A. Edificios de Viviendas” aplicandole al moédulo base los factores de correccion por
localizacién, tipologia y calidad.

Programacién y Cuantificacion Econémica de Actuaciones de Vivienda Protegida

Fase Referencia Cuantificaciéon econémica
UA-1 336.600,00 €

UA-3 156.060,00 €

UA-4 166.500,00 €

UA-5 124.776,00 €

UA-6 86.580,00 €

Sin adscripcion temporal UA-8 230.400,00 €
UA-9 231.912,00 €

UA-10 100.440,00 €

UA-12 234.252,00 €

ED-3 111.240,00 €

ED-4 207.360,00 €

Total 1.986.120,00 €

2.5.2. Evaluacién econdémica en bienes patrimoniales

Las actuaciones de bienes patrimoniales se aprecian en funcibn de su superficie, el
aprovechamiento residencial asignado por el planeamiento y el valor de mercado de solares
similares en su entorno. La cuantificacion econémica que se consigna debe servir solo a efectos
de referencia, puesto que debera revisarse, produciéndose una valoracion técnica en el momento
en que se proceda a la enajenacion del bien.

56



1#«__3:{/ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

iy
memoria JUSTIFICATIVA

Programacién y Cuantificacién Econédmica de Actuaciones de Vivienda Protegida

Fase Referencia Cuantificacion econdmica
Corto plazo BPP_01 67.394,24 €
Corto plazo BPP_02 76.556,44 €

Total 143.950,68 €

Agentes y Participacioén

Diputacién | Junta de

Subprograma Privados Ayto. Provincial | Andalucia

Subsidiacién de actuaciones en materia
de vivienda
Usos declarados de interés publico 0% 40% 30% 30%

0% 80% 0% 20%

2.5.3. Evaluacion econdmica en rehabilitacion y regeneraciéon urbana

De acuerdo al apartado anterior no existen zonas de rehabilitaciébn o regeneracion urbana, por
tanto no existe presupuesto destinado a este fin.

2.6. Implantacion, Desarrollo, Seguimiento y Evaluacién del Plan

A continuacion se definen los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacién
del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Jimena, estableciendo los agentes que lo llevaran a
cabo y los procedimientos a seguir. Para la gestion efectiva de lo programado, una evaluaciéon
razonable de las actuaciones y, si fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se incluyen
unos indicadores de gestion y de resultado o de impacto, acordes con los objetivos perseguidos
por cada actuacion.

Podran ser ejecutores de los programas previstos en el PMVS:

e Las Administraciones titulares de suelos y derechos y sus entes y sociedades
instrumentales.

e Los propietarios de viviendas y edificios, tanto personas fisicas como juridicas.
e Los promotores privados.

Las actuaciones edificatorias sobre vivienda seran desarrolladas por la promocion privada v,
subsidiaria y complementariamente, por los agentes publicos, para lo que se establecera las
bases necesarias para la oferta publica de los suelos previstos en este PMVS. En cualquier caso
las entidades del sector publico se podran reservar, para su propio desarrollo, las unidades que
estimen conveniente en virtud de su régimen de desarrollo, singularidad o caracter estratégico de
la actuacion.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Las actuaciones sobre el patrimonio publico de suelo y las de mejora urbana se desarrollaran por
el Ayuntamiento o por éste y otras Administraciones publicas con las que se firmen los
correspondientes convenios de colaboracion o participacion.

Se debe crear una Comision de Seguimiento del Plan, como continuacion del grupo de trabajo
para la redaccion del presente Plan, que tendrd las siguientes funciones:

¢ Recibir informacién sobre las actuaciones acogidas al Plan.
e Realizar el seguimiento de las actuaciones.

e Elaborar un diagnéstico sobre la evolucién de las propuestas contenidas para poder valorar
su desarrollo y cumplimiento.

e Evaluar el cumplimiento de los objetivos.

e Proponer nuevas actuaciones a incluir, en su caso, si como resultado del andlisis del grado
de cumplimiento y el diagnéstico se observasen disfunciones en la programacion temporal
o en el cumplimiento de objetivos de las actuaciones incluidas en el Plan.

Esta comision de evaluacion y seguimiento tendra caracter técnico y estard conformada por los
servicios municipales con competencia en planificacién y urbanismo, en sus vertientes técnica y
juridica, y sera presidida por el responsable de la concejalia competente en materia de vivienda,
por delegacion de Alcaldia. Esta Comision se reunira, al menos, al término de cada una de las
fases en las que se programan las actuaciones en el presente Plan. La vigencia de esta comision
sera la del PMVS o hasta la revision de este.

2.7. Plan de participacién ciudadana

Las distintas areas correspondientes a Asuntos Sociales, y el RPMDVP, garantizaran la
participacién ciudadana y su derecho a expresar a la administracion dichas necesidades en
materia de vivienda.

Jimena (Jaén), junio de 2018

EL AUTOR DEL PLAN

*Consta firma

FdOo.: XXXXXXXXXX
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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ANEXO 1: ENCUESTA SOBRE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO
ANEXO 2: LA OFICINA DE INTERMEDIACION HIPOTECARIA.

ANEXO 3: ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA.

ANEXO 4: LISTADO DE SOLARES.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

AYUNTAMIENTO DE JIMENA
-

ENCUESTA SOBRE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO.
(Marcar lo gue proceda)

0. Referencia catastral de la vivienda.
1. Direccion de la vivienda

2. :0ué antigiiedad tiene =u vivienda?

Anterior a 1950

De 1950 a 1975
De 1975 a 1950
De 1990 a 2005
Posterior a 2005

ANEXO 1: ENCUESTA SOBRE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

3. z5u vivienda ha sido objeto de alguna reforma o rehabilitacion en los dltimos 10
anos?

Sl
NO

4. :En qué ha consistido dicha reforma? Breve descripcion.
Indicar si dicha reforma ha sido subvencicnada bajo el amparo de alguno de los Programas
perienecientss a anterores Planes de Vivienda vy Suelo de la Junta de Andalucia
(rehabilitacion autonomica, adecuacion funcional, edificios. ..}

5. :Cuantas personas residen en la vivienda habitualmente?

LA e | La | b [ =

Mas de 5 (indicar del niumero) e
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6.

sAlguna persona con movilidad reducida permanente?

5l

NO

:Tipologia de vivienda?

Unifamiliar aislada

Unifamiliar adosada

Edificio de viviendas

Otro

:De cuantos dormitories consta la vivienda?

LA ) ALY N Y

Maz de 5 (indicar del nimero) Mo

9.

2 0ué tipo de régimen tiene su vivienda?

Propiedad por compra totalmente pagada

Propiedad por compra pendiente de pago

Alquiler

Alguiler con opcion de compra

Cedida gratis 0 a bajo precio

Otros

10. En el caso de ser propietariofa, ;existe algin préstamo hipotecario asociado a la

vivienda?

5l

NO

11. ;Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la vivienda?

(Hipoteca o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento...)

Baja

Media

Alta

No puedo hacer frente

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO oaxy
AYUNTAMIENTO DE JIMENA
=

12.

:0Qué superficie tiene la vivienda?

Menos de 50 m®

De 50 a 70 m*

De 71a90 m*

De 91a 110 m*

13.

Mas de 110 m?

LA qué uso destina la vivienda?

Wivienda habitual

Segunda Residencia

Sin uso

14.

Si es segunda residencia, con que frecuencia la ocupa al afio?

Fines de semana

Periodo de Vacaciones

15.

;Estaria dispuesta a alquilarla?

Sl

16.

NO

£ 0Qué problemas tiene para hacer uso de su vivienda?

Seguridad

Accesibilidad

Salubridad

Confortabilidad

17.

Otros:

En caso de necesitar la rehabilitacion de su vivienda actual :;Qué tipo de
rehabilitacion necesita? (posible mas de una respuesta)

Adecuacionfaccesibilidad para personas mayores wo con discapacidad

Cuartos himedos (cocina, bafio)

Tabiques/Techo

Suelo

Fachada/Cubierta

Instalaciones agua, electricidad, calefaccion, etc.

‘Ventanas/Puenas

Rehabilitacion Integral

Otros:
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18.

£ 0ué grado de necesidad de rehabilitar su vivienda tiene?

Mucha necesidad

Bastante necesidad

Alguna necesidad

Poca necesidad

19.

Si es bloque, ;dispone de ascensor?

5l

HO

20.

sAlgunas de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una nueva
vivienda? (emancipacion, trabajo, tamario, accesibilidad, rehabilitacion, etc.)

5l

NO

1.

: Sabe que existe un Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida en
sU municipio?

5l

NO

22

:Tiene su barrio algin problema que deba ser mejorado?

Olores

Falta de iluminacion

Calles en mal estado

Otros......

23.

Sugerencias y observaciones

En cumplimients de ko establecido en la Ley Organica 151989, de 13 de diciembre, de

Proteccion de Datos de Cardcter Personal {en adelante LOFD), & AYUNTAMIENTO DE JIMEMNA le
informa que los datos de caracier personal proporcionados mediante la cumplimentacion de esta
encuesta sobre vivienda, seran incorporados en los archivos automatizados de la entidad a los solos fines
de la elaboracion del Flan Municipal de vivienda y Suelo, asi como para actuaciones de vivienda y suslo
plblicas, pudiendo ejercitar su derecho de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion al tratamiento de
sus datos en los términos y condiciones previstos en el apartado 3°.

Por ofra parte, mediante la cumplimentacion de la citada encuesta, el usuaro otorga su

consentimiento al tratamiento de los mismas con las finalidades sefialadas.

4

AYUNTAMIENTO DE JIMENA
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ANEXO 2: LA OFICINA DE INTERMEDIACION HIPOTECARIA.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

OBJETO DEL CONVENIO FIRMADO CON EL COLEGIO DE ABOGADOS DE JAEN

Como ya se ha indicado en el Documento Informacién y Diagndstico, la Diputacion Provincial de
Jaén, con fecha 28 de julio de 2017, suscribié un nuevo Convenio de colaboracion con el llustre
Colegio de Abogados de Jaén para la atencion de una Oficina Provincial de Intermediacién
Hipotecaria y la Asistencia Juridica a los retornados espafioles en materia de tributacién por
pensiones devengadas en el extranjero.

La Oficina de Intermediacion Hipotecaria pertenece al Area de Economia, Hacienda y Asistencia a
Municipios de la Diputacion Provincial de Jaén.

Este servicio de mediacion extrajudicial nacié en el afilo 2012. Se trata de un servicio de apoyo,
asesoramiento e intermediacién en materia de ejecuciones hipotecarias dirigido a personas con
dificultades para hacer frente al pago de los préstamos hipotecarios y que se encuentran en riesgo
de perder su domicilio habitual o aquellas con escasos recursos frente a los abusos que produce
la denominada clausula suelo de los contratos de préstamo con garantia hipotecaria, siempre que
éste recaiga sobre su vivienda habitual.

También incluye la asistencia juridica a los emigrantes retornados en materia de tributacién por las
pensiones devengadas en el extranjero debido a las actuaciones seguidas por la Agencia
Tributaria sobre el particular.

Como novedad, atendiendo a los ultimos hechos acontecidos tras la sentencia del Tribunal de
Justicia Europeo de 21 de diciembre de 2016, que supone para las entidades financieras
espafiolas la devolucién integra del dinero cobrado por la aplicacion de las clausulas suelo que
impedian que los clientes se beneficiasen de las rebajas de los tipos de interés, lo establecido en
el Real Decreto-ley 1/2017, de 20 de enero, de medidas urgentes de proteccion de consumidores
en materia de clausulas suelo, en el que se arbitra un cauce extrajudicial de caracter voluntario
para el consumidor, que facilita que pueda llegar a un acuerdo con la entidad de crédito y el Real
Decreto-ley 5/2017, de 17 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de
marzo, de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos, y la Ley 1/2013,
de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social, se ha ampliado el objeto del Convenio con respecto a
los anteriores con el fin de dar respuesta a los nuevos planteamientos de los ciudadanos de la
provincia de Jaén, siendo este el siguiente:

1. En relacion con la actividad de Intermediacion Hipotecaria.

a) Informar a las personas y familias sobre la posibilidad de abordar las dificultades de pago
del préstamo hipotecario de su vivienda habitual.

b) Asesorar de forma personalizada sobre los procedimientos concretos a realizar antes o al
inicio de la situacién de impago del préstamo hipotecario.

c) Encontrar soluciones concertadas entre las partes en aquellas situaciones que tienen
perspectiva de mejora o que, con determinados cambios en la relacion, puedan conseguirse

acuerdos que no deriven en una ejecucion hipotecaria.
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d) Utilizar los mecanismos de intermediacion residencial para aquellas situaciones
vinculadas a posibles ejecuciones hipotecarias.

e) Estudio de la escritura de préstamo hipotecario de su vivienda habitual, extracto de la
amortizacion y ultimos recibos pagados, a fin de indicar al usuario el tipo de interés que le
corresponderia pagar sin la clausula suelo y célculo de las cantidades que ha abonado de
méas como consecuencia de la aplicacion de dicha clausula.

f) Presentar solicitud extrajudicial a la entidad bancaria al objeto de intentar un acuerdo
beneficioso para todas las partes para evitar asi la correspondiente reclamacion judicial.
Para el caso de reclamaciéon de nulidad de clausula suelo, habra de ajustarse a los
requisitos y plazos establecidos en el RD-Ley 1/2017, de 20 de enero, de medidas urgentes
de proteccién de consumidores en materia de clausulas suelo. Para el caso de reclamacién
de nulidad de cualesquiera otras clausulas contenidas en la escritura de préstamo, habra de
presentarse igualmente reclamacién extrajudicial a la entidad bancaria, y habra de
respetarse el plazo de dos meses desde la presentacion de dicha reclamacion previa
extrajudicial antes de interponer la correspondiente reclamacion judicial.

g) Informar al ciudadano de los tramites a seguir para la obtencién de la justicia gratuita que
le permitird efectuar la reclamacion judicial ante el 6rgano competente, en caso de que
aguella no haya sido tramitada.

2. En relacion con el servicio de asesoramiento tributario a emigrantes retornados.

a) Estudio de la documentacion aportada y asesoramiento acerca de la conveniencia de la
interposicion de recursos administrativos en funcion de las reducciones por conformidad,
cuantia de la sancion y demas efectos derivados de la actuacion de la Administracion.

b) Interposiciéon de recurso de reposicion y posterior reclamacion econémico-administrativa,
si no se estimase el primero.

BENEFICIARIOS.

1. Respecto de la intermediacion hipotecaria, son destinatarios de los servicios comprendidas en
el presente acuerdo las personas, familias o unidades de convivencia con domicilio legal en
cualquier municipio de la provincia de Jaén que, siendo propietarios de la vivienda que constituya
su domicilio habitual puedan verse afectadas por el riesgo residencial que pueda derivar de
ejecuciones hipotecarias o0 que ya se encuentren inmersas en cualquier procedimiento judicial que
pueda suponer la pérdida de la mencionada vivienda.

2. Respecto del asesoramiento prejudicial en materia de Clausulas Suelo, seran beneficiarios las
personas, familias o unidades de convivencia con domicilio legal en cualquier municipio de la
provincia de Jaén que, siendo propietarios de la vivienda que constituya su domicilio habitual,
puedan verse afectadas por las denominadas clausulas suelo en contratos de préstamo
formalizados con garantia hipotecaria para la adquisicion de la mencionada vivienda y retnan los
siguientes requisitos:

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

a) Para los supuestos de unidades familiares de un Unico miembro, que los ingresos anuales
no sean superiores a 13.000 euros.

b) Para los supuestos de unidades familiares compuestas por dos o tres miembros, que los
ingresos anuales no sean superiores a 16.000 euros.

c) Para las unidades familiares compuestas por cuatro 0 mas miembros, que los ingresos
anuales no sean superiores a 19.600 euros.

d) Para unidades familiares numerosas o con algin miembro que tenga una discapacidad
superior al 33%, que los ingresos anuales no sean superiores a 21.000 euros.

e) En los supuestos de solicitantes que tengan la consideracion de victimas de violencia de
género, terrorismo o de la trata de blancas, no se establece ningun limite econémico.

3. Respecto de las actividades del servicio de asesoramiento tributario a emigrantes retornados,
seran beneficiarios los jubilados que perciban, junto a la pensién espafiola, una 0 mas pensiones
procedentes de otros paises, siempre que sus ingresos anuales no excedan de los limites
establecidos en el apartado 2 anterior.

DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS SOLICITANTES.
Sera documentacion necesaria a presentar para la iniciacion del expediente:

1. Para las peticiones de intermediacion hipotecaria y asesoramiento por clausulas suelo
en los contratos de préstamo hipotecario.

a) Escritura de compraventa de la vivienda.
b) Escritura de la hipoteca correspondiente.

c) Situacion actualizada de la hipoteca en el momento de la demanda con acreditacion de la
cantidad inicial de la hipoteca, la cantidad pendiente, la cuota mensual, el periodo pendiente
para la amortizacion y el ultimo recibo pagado.

d) Si el/la solicitante es copropietario/a y no se convive, por tratarse de una separacion o
divorcio, debera aportar la sentencia de separacion o divorcio donde se concreten las
condiciones del uso y pago el piso y los Convenios de separacion o divorcio en los cuales se
concreten las condiciones sobre el uso y pago del piso.

e) Si se trata de mas de un propietario/a, los datos y autorizacion de todos ellos para realizar
la intermediacion.

f) DNy libro de familia.
g) Certificado de empadronamiento.

h) Situacion laboral acompafiando Certificacion del INEM, si se esta en situacion de paro o
si se cobran prestaciones por la situacioén de paro.

i) Situacion economica, que se acreditard mediante certificacion de Ingresos de todos los
miembros de la unidad familiar y concrecion de la fuente de ingresos: por trabajo, por

@ dam
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prestacibn temporal de RMI, pensionistas, pensiones compensatorias, pensiones
alimenticias u otras.

j) Identificacién de la entidad financiera con expresion de la oficina, la direccién y el teléfono.

k) En caso que exista una demanda por parte de la entidad financiera, fotocopia de la
misma.

[) Si se ha tramitado justicia gratuita, nombre del letrado designado.

m) Si se tiene abogado particular realizando el tramite, datos de contacto del letrado.
2. Respecto de las actividades del servicio de asesoramiento tributario a retornados.

a) DNI y libro de familia.

b) Certificado de empadronamiento.

c) Situacion economica, que se acreditard mediante certificacion de Ingresos de todos los
miembros de la unidad familiar y concrecion de la fuente de ingresos: por trabajo, por
prestacion temporal de RMI, pensionistas, pensiones compensatorias, pensiones
alimenticias u otras.

d) Liquidacion complementaria efectuada por la Agencia Tributaria y en su caso notificacién
de inicio de procedimiento sancionador.

e) Copia de las declaraciones de IRPF correspondientes a los ejercicios por los que han sido
requeridos, en el caso de estar obligado el interesado a presentarla.

f) Documentacioén relativa a las pensiones que se perciben tanto en Espafia como en el
extranjero.

El tratamiento de los datos de caracter personal se tramitardn con estricta sujecion a lo
establecido al respecto por la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos
de Caracter Personal y su Reglamento de desarrollo.

Las solicitudes se presentaran en el Registro de la Diputacion Provincial o a través de
cualesquiera de las formas previstas en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas debidamente suscrita por
el interesado o por el representante legal, con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones
reuniendo los requisitos establecidos en el articulo 66 de la mencionada Ley y dirigidas al Sr.
Presidente de la Diputacion Provincial.

La Diputacion Provincial remitira las solicitudes junto con la documentacion presentada al Colegio
para que éste contacte con el usuario demandante del servicio.

En la pagina Web de la Diputacion las personas interesadas podran encontrar informacion relativa
a este servicio asi como descargar la solicitud correspondiente.

Para resolver cualquier duda o aclaracion contactar con la Direccion de Asistencia a Municipios
del Area de Economia, Hacienda y Asistencia a Municipios.
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Ayuntamiento de Albanchez de Magina (Jasn).
Edicto.

Don Aleesonn Moases Moness, Alcalds-Presidents dal lItmo.
Ayuntamients de Albanchsz de Magina

Hago saber:

Que por Decreto de esta Alcaldia dsl dis de la fecha 58 ha pro-
cadito @ ko aprobacitn del Padron trimestral relativo a |la Tasa por
Suministro de Agua Potable, de Recogida Domiciliaria de Basuras,
Sardicio de Alcantariltado y Depuracion de Aguas comsspondients
al primer trimestre ge 2010.

El piazo de ingreso voluntario serd de dos messs naturales y el
page de s dewdss podrd reslizarss en cualquiens de las modakdades
de cobro sefaladas en a5 letras g) ¥ b del articulo BE del Reglamants
General de Recaudacsn en los lugames, dias y horas de costumbns.

S advisrts que, ranscurmico &l plazo de ingreso en pericdo vo-
mantario, 135 GSUCES SErdn exgidas por el procadimients o8 apremio
¥ devengarén & recargo, imbsfesss de demord y. en SU caso, las
COSLES QUE 58 ProOUzcEn.

Loque 58 hacs pliblico para general conocimisnto y a los sfectos
O O recamacionss y 48 13 iNerposicadn, &n SU Cas50, 08 105 IBCUs0E
safialacos an el Art 14.4. da |3 Lay 39BE, oo 28 da diciembre.

Alpanchez de Magina, & 29 de abril de 2010 -El Alcalde, ALEwswenn
Momsies Monesd.

— 4451
Ayuntamiento de Baikin [Jasn).
Edicto.
Dion Basrowowes Senreno Cipoenss, Alcalde-Presidants dal Bxema.
Ayuntamients o= Bailén.

Hace saker:

Que por acusrdo o8l Ayuntamients Plano en sesidn ondinaria
celabrada &l aia 28 de abril de 2010, ha sido aprobaca provisional-
mante la modificacion de la Ordenanza Fiscal regutadora de la Tasa
por Prestacion del Senvicio de Gnia Municipal.

Conformea al articwo 17.2 aal R.D.L. 22004, o8 5 0e marzo, por &l
que 58 aprusta & Texdo Refundido de 1a Ley Aeguiadona de las Ha-
ciandas Locales, quads expussto al plblico & referico sxpadismts por
plazo de 30 diss, durants kos cualss Ios inbsresados podran eaminanc
¥ precantar las reclamaciones que estimen partinentss. En caso de no
presentarse reclamacionss &l acuendo 58 elsvard a definitvo.

Bzilén, 2 23 da atril de 2010.-E| Alcalde-Pracsidanta, Basmoioss
Semnang ChmbEnas

— 4448
Ayuntamiento de Jimena [Jaén).
Edicto.
Dofa Caraiss M. Gancis Cannasoo, Alcaloesa-Presidents del Ayun-
tamiento da Jimena.

Hace saber:

Al mD haberse pressentade reclamacionss durante el plazo de
exposicion al plblice, queda sutomaticaments ekevado a definitive
&l Acusrdo planario inicial aprobatorio o la Ordenanza Municips!
reguiadora de Ordenanza Municipal reguiadors por k8 gue 58 esta-
blecen las Bases e Constitucion del Registro Pubico Municipal de
Demandantes de Vivienca Protegida de Jimena, cuyo texio integro
5@ hace plblico, para su genarsl conocimiemo ¥ en cumplimients
de ko dispuesto en e articulo 70.2 ¢e la Ley 7/1895, de 2 de abril,
Reguiadors de |zs Beses del Régimen Local.

A continuacion se insera & texio integro os la Orosnanza:

~CRDENANZA MUNCIPAL REGULADORA POR LA OUE SEESTABLECEN
LAS BASES DE CONSTITUCION DEL REGISTRO PUBLICO MUNIKCIPAL DE
DEMANDANTES DE VIVENDA PROTEGIDA DE JIMENA

Exposicicn e mothvos

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispons &n su articulo
25 qua “Para favorecsr &l ejercicio osl derecho constitucional 3 una

vivienda digna y adecuada, los poderss plblicos estan cblgados
a la promocicn plblica de |a vivienda. La sy regulari & accesc a
I3 MisMa en condiciones de igualdad, 85/ como 185 aywdss qua o
facilitan™. Asimismo, i regla 22 del pamrafio 1 oal articulo 37 idanti-
fica como principio rector «&l acceso o8 los colectivos necasitados
a viviendas protegidas=. En este marco 58 inserta la Orden de 1 ge
julic de 2008, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacsin osl Tarmitoric
B0 A=, nom. 79, de 16 de julic), por k3 gus 5e negula o saleccion
de adjudicatanios de viviendas protegidas a través de los Registros
Pibicos Municipales de Demandantes da Viviendsas Protegicas en
la Comunidad Autdnoma de Ancalucia.

Dicha Ordan, partisndo de la reguiacion prevista an la Ley 1372005,
da 11 de noviembrs, de Medidas pars 1a Vivienda Protegida y Suslc
{=B.0u A= nOm. 227, ge 21 oe novismbors de 2005), en &l Decrsto
2662009, g= 9 da junio, por ol gue S8 modifica & Plan Concantado
da Vivienda y Susio H00B-2012, aprobado por el Decreto 395/2008,
e 24 da junio («B.0.J.A = mim. 125, de 30 de junic de 2008, en la
Orcen de 10 de noviembrs de 2008, de desamolio y tramitacion de
las actuacionses en materia de vivienda y susko del Plan Concertado
de Vivienda y Susio 2008-2012 [«B.O..A> nim. 235, de 26 de
noviembns da 2008), asi como en ol Beal Decrato 2066/2008, ds 12
o8 diciemi, por & Que 58 aprustoa & Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacidn 2008-2012 {»B.0O.E.» nim. 309, de 24 de diciembore
de H008). reguia ka seleccitn de los adjudicatarios de viviendas
orotegedss 8 traves de los Registros Pubicos de Demancantes os
Viviendas Protegidas.

El Ayuntamisnts de Jimsna conscisnts de ko necasidad da los
CiUadanos a3l acceso 4 una vivienda, ¥ con el fin oe responder &
las detsemninacionss de la Orden de 1 de julic ds 2009, por I8 que
56 Fegula 1a seleccion de los acjudicatancs de viviendas profegidas
a través oe los Aegistros Plblicos Municipales da Demandantss de
Viviendas Protegidas, procede a la creacidn del Registro Plbsico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

Ls prasents Ordenanza tiens su fundamento an &l articulo 4.1.a)
e la Ley 771085, de 2 de abril, reguiadora de las Bases de Régimen
Local (LBRL), & cual atribuye & los Ayuntamientos la potestad regla-
mentaria, 85 decir, capacidad para desamoillar, dantro de la esfora
da SUS compatencias, |o dispuasto en las Layes eststales o auto-
ndmicas. Como consecwencia de esta pofestad, os Ayuntamientos
pusden dictar disposicionss de cardcter general y de rango infierior
a la Ley, 5in que an ningln caso, estas disposicionas pusdan con-
taner preceptos opusstos a las Leyes. A ello ha de afadirss que de
conformidad con ko establecide en el articulo 25.2.d) de ta LBRL,
los Municipios en todo caso, elrcerin compslencias an materia de
gestitn y idn da viviendas en los 1&mMinos de la legislacicn
dal Estado y de las Comunidades 3

Por tanto comesponds @l Plsnc o8l Ayuntamisnts de Jimena &
sjarcicio de la potsstad reglamentana en este sentido, debisnco
tramitarss i3 prasents Ordenanza mediants & procedimisnto asta-
béecido an el articulo 48 LBRL, que incluye aprobacicn inical, tramits
de informacion pdblica, resolucidn de alsgaciones y aprobacion
aafinitiva.

Articuio 1.-0bjeto y principios rectorss.

1. La presenta Ordenanza Municipal tiene por objeto constituir &
Registro Publico Municipal de Demandantss de Viviendas Protagidas
dsl Municipio de Jimena y regular su funcionamiento.

2. Asimismo, establacs las basses y os procedimientos para la ins-
cripidn en &l Registro de 05 demandantes o8 Yiviendas protegiczas,
la saleccidn de los demandantss y 1a adjudicacion de |as viviendas.
Todo allo con sujscion a les principios de igualdad, publicidad y
CONCUTEnCa an virtud de ko establecido en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembns, de Medidas para la Vivienda Protegida y Susio.

3. Finaimenita, |a Ordenanza hace dal Registro Pablico Mumicipal
de Demandantes un instrumentc de informacion actualizada que
debe permitir 3 las Administracionss Locales ¥ de la Comunidad
ALGNOIMA SO0SCUAr SUS pOliticas de vivisnda y Suska, ¥ & particutar
promaver & desamolio de las Goluacionss Que en &sta materia 58
preven an los Planss Municipales de Vivienda

¢P dam
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Articwio 2 -Maturaleza, Ambito Territerial, Competencia Muni-
cipal y Gestién ol Registre Plblico de Demandantes de Vivienda
Protegica.

1. El Ragistre Piblico de Demandantas es un fichere da tiula-
rided municipal ¥ o8 cardeter plbbco, previsto para &l fratamiento
de datos que facilite |a onganizacidn de la demanda y adjudicacion
de vivienda protegids.

2. El émbito oel Registro Pubiico de Demandantss es al propic
dal Municipio de Jimena.

3. Las compstencizs de gestion y administracion dal Ragistro
Pubiico de Demandantes comespondean al Ayuntamisnto. Bl Ayunta-
miento, &n su case, podrd utiizar instnementos para |2 gestidn dirscta
o indirecia del Registro Paolico de Demandantes o para la gastion
conjunta a través de entidades supramumicipales.

Articuie 3 -Responsabilidad sobra el Registro, Obtencicn y Co-
municacidn de datos. Régimen de Proteccidn de Datos.

1. La direccidn dal Registro Piblico de Demandantss es
tencia dal Alcalds en virlud de ko estabiscico en & articulo 21.1 d) de
ia LBRL, y podrd ser delegada an la forma legaiments prevista. Los
defechos de acceso, rectificacion, cancalacion y oposcion podran
Bjarcersa ante &l Alcalde o persona en favor de la cual se hubiera
sfectuaco |z delegacitn. Para &l sjercicio ol darecho de acceso,
rectificacitn y cancelacidn Se empleardn los comespondientas mao-
delos normalizados.

2. Lot datos tratases en & Registro Publico os Demandantes se
obtendrén a traves de la sofcitudas y comunicacionss presentadas
por los administrados demandantss 08 una vivienda prodegida, de
las solicitudss y comunicacionss realizadas por los promotorss de
vivianda profegida, y de oficio por &l propéo Registro en colaboracion
con oiras Adminisiracionss. Las soficiiudes ¥ comunicacionss s
realizardn en soporte telemdtico o soporte papsl. Para o caso de
presentacion de solcitudas por via telemitica sa tendrd en cusnts ko
sstablecido en la Ley 112007, de 22 ds junic, da accaso slectronics
de los ciudadancs & los Sanvicios Plblicos.

3. Los datos inscritos en el Registro Plblico de Demandantss
sarén los requendos para la gjecucidn de los planss de vivienda
que COEspondan.

4. Los catos del Ragistro Poblico da Demandantss =5 pondran a
dispasicion de la Administracion de ks Junta de Andalucia, & traves
de la Consejeria competente en materia de Vivienda. a los solos
sfactos de coordingr una base de datos comln. Asimismo 58 pon-
drén 8 disposicion 08 105 agentas que iNtenkenan an 1a sdjudicacion
de viviendas y con este fin axchesivo. Podrén comunicarse datos
mo parsonales del Registro Publco de Demandantes a enticadses
promotoras de vivienda protegida, previa solicitud de las mismas y
a sfecto de adecusr SUE promocionss & la demands existents. Bn
S5I0E MiSMos tmincs podran faciitarse estos A0S 4 106 agentas
Scondmicos ¥ sociales MAs represantativos.

5. Bl Registro Publico de Demandantes &s un fichero somstico
a medidas de segunidad de nivel alto, conforme a ko establecide en
ke articuic 80 del Real Decreto 17202007, o 21 de dicismbre, por
&l que 58 gprusba & reglamento de desarmolle de la Ley Orgdnica
151999, do 13 de diciembre, de proteccidn de datos de cardcter
personal.

&. El Regiztro Publico de Demandantes se gestionard por medios
telamdticos. Mo cbstante, & conservaran las solicitudes de inserip-
citin, ceclaracionss y COMUNICAcioNes SUSCrtas por los adminisirados
&N soporte papsl.

7. Las canificacionss o acreditacionas fenaciemes de |05 aatos
obrantss de |a inscripcion en el Registro Plblico de Demandantss
Saran expadidss por el sacretano dal syuntamisnto o funcionano en
quien delegus, de conformidad con los dispuesto en |a Disposicion
Adicional Segunda de la Lay 7/2007, de 12 de abril, por la gue se
apnuaba el Estetuto Basico dsl Empleado Pubico. Bl Registro Plblico
de Demandantes podrd expedin, a peticidn de los administrados
con imenss legitimo, notas informativas sobre los datos fratacos en
&l Registre siempre que no afecten a datos perconales o terceras
pErSonas.

B. Bl Registro es gratuito. Las personas inscitas y los promoiones
o in tass, canon o precio plblico algunc por su relacidn
con &l Registro Publico de Demandantes.

Articuic 4 —Cooperacion con ofras administracionss.

1. Con la finalidad de constituir una bass de datos Unica, que
coordine ¥ relacions los distintos Registros Publicos de Deman-
dantss, sl Registre pondrd de modo parmansnts 3 disposiciin s la
AQMiNEstracion da 1a Junia de ANCEUCE |3 Dass 08 dains Qus rscogs
las inscripciones realizadas. Para este fin sl Pegistro utilizara |a apli-
cacitn informatica pars la recogida y gestion de datos dispuasta por
la Consejeria de Vivienda y Ordenacicn de Temitono.

2. Envirtud cie =5 solicitudes presentadas y de los datos obtenidos
a fravés da las mismas, & Registro Pubico da Demandantas podrd
recabar a5 certificacionss que comesponda amitir a 12 Agencia Estatal
da |la Administracitn Tributara, |a Tesoraria Genersl de 12 Seguridad
Social y a la Consejeria de BEconomia y Hacienda de la Junta de An-
dalucia, de scuendo con &l articuio 312 de la Ley 32004, de 28 de
diciamions, da Madidas Tributarias, Administrativas y Financieras.

3. Dl mismo mode, de acusrdo con las solicitudas presantadas,
&l Registro Publico de Demandantss podra verificar por via slsctrd-
nica ka igenticad y residencia de |las personas solicitanies, datos
sobre i3 titulandad de inmusbiss registradas por o Direcoion Ganeral
dal Catastro, asi como cualquier ofro dato relativo a |las solcitudes
presentadas por ks demandanies.

Articuio 5. —-Solicibed de 1a inscripcidn como demandants de vi-
vienda protegica en & Registro Plblico de demandantes.

1. Podran solicitar 12 inseripcitn como demandants de vivienda
orotegida en &l Registro Plblico de Demandantes, las personas fi-
5iCE5 Mayores de sdad que tengan iNterds en residir en &l MUNICcipEo.
Cuando varias personas formen una unidad familiar o una unidad
de convivencia presentardn una dnica solicited firmada por todos
los Mayores de adad.

2. La solicited 58 pressntsrd en CLslguisr MOomento, sn soports
talamatico o en soporte paped y anta &l Aegistro Plblico ae Deman-
dantes ubicado en kg empresa municipal Jimana.

3. De acwardo con la normativa de profeccion de dabos, el modeis
nofmalizado de solicitud informard con claricad al solicitante dal use
Que 56 ¥ 8 O5r 3 105 03106 Personaiec.

4. La solicitud, que se facilitard mediante & comsspondiante
modalo nomalizado, inciuird los siguisntss datos y documaentacicn
dal solicitants, o de los msmbros de la wnided familiar o unidad de
COnvivancia

5| Momibre y apsilidos, sax0, nacionalidad. fecha de nacimianto,
nimero de Documento Macional de ldentidad o en su caso del do-
cumanto idantificative que lsgaments proceda de |a parsona fisica
que solicita ka inscripcion a titulo individual, y de todos kos intagrantss
e |2 unidad famikar o unidad de convivencia.

b} En el caso de gus 12 solicitud ks presents [ unicad familiar o o
unidad de conyivencia, la solicibud 58 acompaard de una deciaracion
rasponsabie s0bre |3 composicsdn de a5 citadas unidedes.

c| Documentacion gue justifigus 13 inclusidn, en su caso, osl
solicitante en un grupo de aspacial proteccidn de conformidad con
lo5 planes andaluces de vivienda.

d} Ingresos aneaies calculados de conformidad con ko regulade
&N &l comaspondients plan de vivienda.

& Declaracidn responsable de no ssr titular de plend Sominic
de una vivienda profegida o lbre, ni astar en posesion da ka misma
&n viriud de un derecho real de gocs disfruts vitalicio, o motivos
que justifiguen |a necesidad de vivienda de confommidad con Ias
BNCEDCIoNES previstas reglamantariaments.

fi Deciaracion ol imserss osl SolicRants o8 residir &N Onos Fmumici-
DiCS ¥, BN 5U CA50, declaracitn os haber pressntado ofras sokcitudss
&n los Aegistros Pablicos de Demandantes comespondientss. En
estos supuwestos, se hard constar i 1A solicitud tiens cardcter de

orafarencia.
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g} Régimen de aceeso al que opta propiedad, alquiler u aiquiler
con opcidn de compra. Se podrd indicar an |a solicitud mAas de un
régimen simuitineamants.

hj Mimero de dormitonos de la vivienda qus demanda, en reacion
con |a unidad familkar de convivencia

il Mecesidad de una vivienda adaptaca.
5. Son causas de denegacion de la solicitud:

g} Cusncio no se aporten kos datos reguernidos. En este caso
&l Registro Plblico e Demandantss, anfes de la denagacion, co-
municard 8 los solicitantes los defactos, para que, en SU caso, los
subsane an &l plazo de diez dias hdbiles, advirtisndo de que si no
ko hacs se le tendrd por desistido de su peticitn, archivandoss la
solicited sin mas tramits.

b) Cuando de los datos aportados © de la verificacion realizada
pof &l Registro Publico de Demandantes rasults que los solicitantas
NG 58 iNCIUYEN en ninguno de oG grupos de accsso a kA vivienda
protegida da conformidad con los requisitos establecidos en la nor-
mativa vigents.

¢} Cuandeo el integrante de una unidad familiar o una unidad de
CONVIVBNCIA SSTUNIEES YA iINSCMT0 COMO Jemandans s una viviends
protegida, sea a fitule individual o formando pare de una unidad
familiar o de convivencia distinta. En este caso, 56 ramitara 1a soli-
citud 56i0 cuando 13 parsona ya inscrita cancels sU inscripciin en el
primar asianto, que continuars vigents para los restantes inscritos, a
k5 QUS S0SMEs 58 &S COMUNICEr I8 cancslacsin parcial practcada.
Sa excapeionars las unidades familiares gua fengan compartida la
guandia ¥ custodia e los hijos.

d) Guando la persona fisica solicitante, |a unicad famikar o la
unidad da convivencia, al solicitar |a inscripcidn, ya estén inscritos
simuitinesments en tres Aegistros Poblicos de Demandantes.

&) Cuando no hayan transcumido 2 afos desde gue S8 procediess
4 13 cancelaciin de B iNECTpCitn por Nabar remunciass woluntaria-
mants DOr doG Wecss 4 la vivienda o promocion para 1a que hubiesen
sido seleccionados.

E. Bl Registro Plbdico de Demandantes resoiverd 1a solicitud en
&l plazo de treinta diss desde su pressntacidn. En caso de que no
S8 admits, notificard al solicitants & motivos. En caso de que s8
aamits 56 realizard la inseripcidn registral an los téMMINDs previsios
&n &l siguients articulo.

Articuio 6 —Practica de |a inscripcion de 1a soliciud en & Registo
Pubdico Municipal. Efectos.

1. Una wez gue 58 proceda por parte osl Regisiro Pablico de
Demandantes a la verificacion de i cocumantacidn requerida al de-
manaante, ¥ Siampre que &l camandants cumpla 105 requisitos para
serdestinatanio e viviends protegids, e practicard 1a inscrpcidn en
&l citado Registro, haciéndose constar en todo caso:

g} Los datos gemandados an & articule 5.4 de esta Ordenanza.

b La clasificacién del demandants en uno o varics grupos de
SCoeE0 8N Sencidn a4 SusS ingresos calculados por & numeno de
veces o IPREM, pertenencia 8 un grupo de especial protsccion,
prefarancia sobre el régimen de fenencia y NEmen da domitorios
de @ vivienda.

c} La facha en la gue 56 realiza la inscripcidn dal demandants.
A estos afectos | inscripeidn de I0s demandarntes 58 realizard atri-
ouyando & ceds demandanta un nlmero comslative qus reflejs e
moments temporal en & gus 58 redliza |a inscripcion. La numeracian
comanzard por & mimero 1 ¥ continuard sucesivaments, de modo
que al nimero 1 reflejard la mayor antiglsdad.

2. Una vez realizads |a inscripoion, el demandants estard habili-
tado para participar an los procesos de adjudicacion de las viviendas
protegidas, otorganco al inscrito ia condicidn de demandants os
vivisnda protegida.

3. Los efectos de 1a inscripeion 58 suspandardn, sin perdida dela
antigledad durants |2 inclusidn del demandants en una rslacicn de
demandantes selsccionados. Mo obstants, k8 inchusion an la lista de

suplentes no conlleva la suspensidn de la inscripeidn, ni impide gue
parslalamants pueda sar incluido como demandante seleccionade
O SuUpiante en Ora DrOMoCidn paralela en el iempae. ASIMISMo, &n
ol £aso de que |a adjudicacidn de la vivienda no se realizara por
causas imputabias al promotor, el demandanie salacCionado tendrd
prefarencia en |a siguients seleccion de gemandantss.

4. Los efectos de |a inscripcidn sa suspenderin, con pérdida de
antigoecad, Quranta & fismpo &0 &l qua sl dsmandants No cumpia
«con el daber de coOMUNicacién de nuevos datos previsto en ol apar-
tade cuarto oal articulo 7 de esta Ordenanza.

5. La inscripeidn practicada en el Registro Pdblico de Deman-
dantss no exime al demandante inscrito oe la obligacion de cumplir
I requisios exigidos para ser destinalario de vivienda protegica en
& momanto en que adguiena | condicion e adjudicatario.

6. Ls agjudicacion de |3 vivisnda oseri COncicr con k3 unidad
familiar o de convivencia da la inscripcidn registral.

Articuio 7-Pefiodo ds vigencia de 13 inscripoicn, Modificacidn
de Datos y Cancelacion de |3 Inscripcicn.

1. La inscripcidn estard vigente durante un pariodo da tres afios
dasde gue fuera practicada o desde |2 Utima actualizacsdn o mo-
dificacién de los datos realizada por o demandants inscrito. En
ko tres mesas anteriores A ka finalizacion del parioco de vigencia
safialade, & interesado podrd solicitar i renovaciin de la inscripoion
oracticeda. A estos efectos, &l Registro Piblico de Demandantes
COMUnicard telsmatcaments &n el tercear imastrs del tercer ano
scta circunstancia a kos demandantes insoritos, al obysto de ejercar
la facultad da soficitud da la renovacion en el plazo sefalado &n &l
apariado anterior.

2. Las personas inscritas tienan el derecho a solicitar y oblensr
gratuitaments ta informacion sobis s 4atos gue Nan Sido inscrtos.
La informacidn se podrd obtener mediants visualizacion delos datos
0 medianta documsnto escrito kegibls.

3. Lss personas inscritas tienen &l darecho a rectificar los datos
0a |3 inscripcitn que Ssan inexactos o incompietos.

4. L35 parsonds inscrkas, mediants 1a documseniaciin opornuna,
tisnan |a obligacidn de comunicar al Registro Plbsco de Deman-
dantas ka modificacion de los datos enumerados an &l apartado 4 de
articulo 5 de a5ta ordenanza. La CHMUNICICHoN No Serd Necesana &
=6 trata de wna varacion en los ingresos familiares inferior al 10%.
El plazo para la comumicacion serd de tres mesas dasde sl aconts-
cimiento que atterd el dato modificado, savo los datos econdémicos
Que NEbri 08 COMUNICEnos entra & 1 @8 julio ¥ &l 30 de septismbrs
del afio siguisntes al inmediataments conclusdo.

5. Bl Ragistro Piblico de demandantes garantizard la weracidad
y exactitud de los calos, pars o gue podrd realizar actualizacionas
peniddicas. Si la achualizacion supona una variacidn an la inscripoicn
practicana relstiva 3l grupd e Sccaso &n &l gue habia sido incluide
& demandante, 56 COMUNICara a &ste.

B. La cancalacsén de la inscripcion en &l Registro Publico de
Demandantes se producird por |35 Siguisntes CaEsas:

g) Por 1a finalizacsén del pericdo de vigancia de |a inscripoion sin
que 58 hubisss procedido a ka renovacion.

b} Por ejsrcicio del derecho da cancelacion de |a persona inscrita.
Cuanoo 18 inseripeitn recoja a vanos demancantss inscritos an viftud
e una unicad familiar o una wnidad de convivencia, |3 cancelacicn
sard total cuando tedos oS inscritos mayores ds adad |3 soliciten.
En su dafecto, 58 cancelard |a inscripcion dnicaments de guisn ia
solicite, consarvando al asianto todos sus efectos para los restantes
inscritos mayorss de edad dentro da 1a unidsd famikar o 8 unidad
de convivencia, 3 los que ademds 56 les comunican k3 cancelacin
parcial practicads.

¢ Cuande 105 iNSCritos dejen d8 CLUmplir 105 MeqUiSitos para ssr
icatario de vivienda protegica En este supussto se card au-
diencia a los interesados.

d} Cuande los inscritos hayan renunciado voluntaraments por
o Vecas 4 k3 viviends o promocitn para la que hubiessn sido sa-
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leccionados. El demandante exciuido no podrd volver a ser inscrito
nasts gue franscurra & plazo de 2 afos desde | ditima oferta que

= fus precentada

A estos efectos se considerard que ko renuncia no &s voluntaria
al manos en los siguiamtes casos: Guando |a vivienda para la que
han sido seleccionade No &8 COMeSponde con las caracteristcas
del demandante qua constan en la inscripeidn registral; cuando el
demancants seleccionade rechaza la adjedicacidn anies de que
=l Registro comunique &l promotor 1a relacidn de demandantss; o
cuands & demandante seleccionado no pueda realizar |8 compra-
vanta por no haber recibido crédito financisn.

&) Casndo 58 haya comunicedo por & promotor 13 efectiva ad-
juedicacion de |a vivienda en los téeminos pravistos en el articulo 3.7
de esta Ordenanza.

7. Galvo cuanco 58 haya realizado a peticion oal interssado, &
cancelacidn parcial o total de 1a inscripeidn practicadsa s comunicara
4 los demandamnes Nsitos.

Articwio 8 ~Criterios para |a seleccitn dsl demandants de vivienda
protegida.

1. Para la SeieCcoion 08 06 osmandantes 4 10 qus 58 Sajudicard una
vivienda protegida, 56 han de cumplir 1G5 Siguisnies CoNGICIONES:

3} Bl demandants dabs astar inscrito an &l Registro Publico de
Demandantes.

b Bl damandants deba cumplir sfectivamants con los requisitos
estabiecidos para el accaso al programa de vivienda protegida de
que 56 irate y, 6N SU CAs0, CON [0S CUDS en l0s que 58 integre.

) Estar empadronaco en &l MUNICipio o tensar ung vinculecidn
laboral con éste.

2. verificados los requisitos anteriores, Ias viviendas se adjudi-
caran, respetando SEmpre 10s Cupos Silos hubiens, de acuando con
la baremacitn resultants de los siguientes critercs debidaments
justificagos. En dicho baremo 58 puntuard |a antglsdad an &l ra-
gistro, |a antiglisdad os la fecha de empadronamisnts en e MUnipic
inmedistamants antsrior a la ssleccion. A los solo efectos de barsmar
la composicidn familiar 5& tendrdn en cusnta no sodo l85 personas
intagrantes de |8 unidad familiar o de convivencia, sino todas ague-
35 por |3 que 58 tenga O PUdiera tener 0snscho & deduccidn en &l
IRPF, sismpre que ne 58 sncuantren inscritos en otra solicihud. Bn
situacitn da empate en ko puntuscion, prevalscers 1a solicited de
la composicién familiar con algln mismbro que perenszca a los
grupos de espacial proteccin, y de parsistir sl empate se decidird
por antigledad en el Registro y en caso de seguir el empate, de
forma gue los que tengan |a Misma puntuaciin ssan seleccionados
mo Suplentss, 58 procedserd al sorteo.

1. Empadronamisnte, Vinculacidn Laboral y Antigledad an el
Ragistro.

afis PUNTOS
EMPARONAMIENTO ANTHCIEDIAD FECISTROD
Hasta 1 aflo 1 025
De 123 anos 2 0,50
De 3 a5 anos 3 0,75
Més O 5 Gfos 4 1,00

2. Mecasidad de Vivienda Protagicda. Hasta &l maximo de 1,5
puntcs (=0 &l case de reunir mas de un requisitc o encontrarse en
mds de una situacidn |2 maxima puntuacicn que pusde obtensrse
&n asie apartade son 1,5 puntos).

Mecesidad de Vivienda Protegida Puntos:
Vivienada en Siuacion de rnuina 1
Pandisnts de desahucio 1
Alojamients con otros familiares w ofra wnicad familiar i
Mecesidad de vivisnca adaptada 1
Formacidn de wuna nueva unidad familiar 1

3. Grupos os Especial Proteccion. Hasta el madmo de 1,5 punios
{am 8l caso de reunir m&s de un requisito o encontrarss en mas de
una Siescion |3 MaxXima purmuacion gus puscs obtensrse en scte
apartado son 1,5 puntos).

Grupos de Espacial Profaccifn Puntas

Javenas, manores de 35 anos

Familizs numerosas

Familizs monoparentales

wictimas de viclencia de géneno

P [ PR PR )

Parsonas procedentss da rupturas familiares

4. Ingresos de la unidad familiar o de la unidad de convivencia
(Expresados en ndm. veces IPREM) y Régimen de adjudicacidn
{Asquilsr’Alguiler con opcidn de compra/enta):

Alquilsraiquiler con opoion de compia

Ingreaces (Veces IPREM) PUNTOS
>0y<070X 4
2070y =180X 3
z150y=250% 2
=250y=350X 1

Adquisicidn o vivienda

Fésgirman Ingresce (Veces IPREM) Purrios

General =150 y=350 /Nl Veces IPREM x 1.5
General (Familas =150 y=450 1, 5/Mam. Veces IPREM x 25
FUMEFDSas o

0N PESnas

dependientas)

Especial =1, y=280 1,5/M0m. Veces IPREM
Iriciativa Muricipal

¥ Autondimica 300y =550 1, 5M0m. Veces IFREM x 30

Artfcuie 9.-Procadgimiento o8 adjudicacsin ds la Vivienaa Pro-
tegica.

1. Bl promiotor de vivienda protegida solicitars al Registro Publico
de Demandantes una retacidn crdenada ds demandantss, cuande
nays obtenide |3 calficacidn provisional de vivienca protegida y
SieMpre que osMUEsTe 13 viabilidad econdmica o8 13 promocion.
En todo caso, Se considerard siempra que ks promocicn es visble
econdmicaments cuando la financiacion cualificada cusnte con la
conformidad de la Administracidn compstents. El osber previsto
en este pdmafo se excephla pars las cooperativas de vivienda pro-
tegica

2. En &l plazo de 10 dias desds Ia solicitud, &l Registro Publico de
Demandantas slaborara una relacion con tantos demandantes como
viviendas a adjudicar, en la que los demandantes estén ordenados
de Manera priofizaca, 08 Scwsrdo Con MO Critenios s Selecoion
establecidos en el articulo B. Asimismo, elaborard una relacion con
demandantes suplentes an un nlmers que dobla el nomens: de vi-
viendss 3 adjudicar. La relacion de cemandantas suplantes mmimsn
ectard ordenada de mansra priorizada o8 acusrdo con los oriterios
da selscoion establecidos en &l articulo 8 y comard sucesivamants
BN CAE0 08 que 58 produzcan vacantes. En el caso de que no hu-
miese demandantes suficientas, la relacitn ondenada recogerd 4 los
demandantss existentss. Las viviendas sin demandants seran sdju-
dicadas libresments por &l promotor, Siempre que los adjudicatarios
cumplan los requisitcs astablacidos para &l acceso a la vivienda y
estén inscritos en el Registro Plblico de Demandantss. Ademas, la
relaciin ordenada de demandantes podrd fijar cupos v los oriterios
de praferencia en 13 sleccion 08 ko viviends por 10s demancantss
selectionados.

3. Baborada la relacion ordenada de demandantes tiulares ¥
suplentss oe acuerdo con & apartado 2 os este articulo, en &l plaze
da 5 diss, sl Registro Plblico de Demandantss comunicard a los
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demandantes sekeccionados sU nclusion en 1a relacidn orosnada.
Sa exciuird de |a relacidn ordenada, Sin gue S8 considers renuncia
voluntaria a kos efectos sl articulo 7.6.d) s esta Ordenanza, a los
demandantes que en &l plazo de § dias rechacen exXprecaments su
imciusian en |a relacion ordenada o no confirmen |z axactitud de los
datos requenidos para ks inciusion en 13 retacion ordensda.

4. Terminada la retacion ondenads conforme al spartado anta-
rior, y en fodo caso en el plazo de treinta dias desde la soliciud
dal promotor, & Aegistro Plblice de Viviendas la comunicard al
promotor sobciants v a la Consejsria de Vivienda y Ordenacion del
Teeritorio.

5. Los demandantes que 58 encuaniren relacionados como su-
plentss en una primera retacion, ¥ en el transcurso de esa adjudica-
cidn, el Registro recibiera una nueva psticidn de damandantss para
otra promocsin, dichos Supiantes pasaran 2 formar parte @8 ssta
nueva relaciin como demandantes seleccionados titulares.

B. Asimizmo, terminada la relacktn ordensds conforme al apar-
tado tercero de este articule, o Registro Piblico de Demandantss
amitird cartificado a favor del demandants ssleccionaco tRular con
&l Siguisnte CoMenido Minimo:

g} Acreditacidn el cumplimisnto ds los reguisitos qua pamiten
8l accaso 4 la vivienda protegida en uUna delenminada promocion
conforme a los datos inscritos en &l Registro Plbkco de Deman-
dantes.

b Los ingresos del demandants calculedos en &l ndmero de
wecss of IPAEM.

¢} Numero del expedients de calificacion provisional
d) Vigencia de s8is messs de la certificacidn, en los tdrminos
previstos por el comespondients plan andaluz de vivienda.

7. Bl promotor realizard |a adudicacion de viviendas mediante
contrato de compraventa, smandamisnto o adjudicacion en el caso
d& cOOperatives, para ko gue nabr requenr fehacisntemsants a los
demandantes saleccionados, indicdndoias &l lugar y hora para for-
malizar la adjudicacion de la vivienda. Transcurmicos diaz dias desde
&l requarimiento, el promotor excluird a los demandantes seleccio-
nacos que no hayan dado raspuesta al requarimiento y procaders
8 requerir & tantos SUpBMEs COMQ S84 NEeCESAN0 pard cubrir 185
vacantes, comunicando al Registro Piblico de Demandantas dichas
circunstancias. ipualments, o6 suplentss que no contestan en disz
dias al reguarimisnto S8 ConGideraran exciuidos ¥ 58 procederd a su
sustitucion en los mismos t&minos. Asimismo, &l promotor podrd
CONMVOCE 60 Un 5080 acio a todos los demandantas seleccionados
piara proceder al requenmisnto en &l gue 5 ke indicard el lugar y dia
e |3 adjudicacion Os ta vivienda. 5i el demandants seleccionado no

acude al acio 08 requenmiento o No envia representante se conside-
rara gue ha renunciade a 1a adjudicacidn. En este caso, el promotor
procedsrd, en ka forma prevista en este pamafio a requenr 4 tantos
Suplentss comMo 564 NEceSaro para cubrir las vacantes. Tambisn se
consideraran exciudos k05 demandantss gue habienco acapiado &l
requerimiento, ne se presenten al acto de adjudicacion. En este case
& promator procederd, de acusndo con bos dos pamafos anterionss,
4 requent a tantos SUplentes COMOo 584 NSCOsano para cubnr |as
vacantes. Agotada la relacion de suplsntes, el promotor podrd optar
enfre solicitar una nusva relacion priorizada de cemandantes o la
ajudicacion Fbre entre demandantss que cumplan los reguisitos
ectablecidos para & acceso a ko viviends y Sismpra que estén ins-
critos en 8l Aegistro Publico ge Demandantes. En el piazo de disz
diss desde la adjudicacion, &l promotor |2 comunicard al Registre
Pupico os Demangantes. Este procederd a realizar en of plazo os
diez dias |a anotacidn en ol asiento comespondients y comunicard
I3 adjudicacion a la Consejsia da Viviends y Ordanacion del Temi-
toric. Estos framites tambisn Serdn oblgatorios en &l caso de que
& promotor hubisra obtenido |a sutorzacion prevista an el articule 3
o= |a Oroen de 1 08 julio de 2009, gue excapciona |a ooigacin os
adjudicacion madiante &l Registro Plblico e Demandantes.

B. Bl mismo procedimisnto 58 aphcars pars |3 Seleccion e mism-
bros da conparativas.

8. Sarin nulas de pisnc derecho las adjudicacionsas que imcum-
plan 105 requisitos establecidos en |2 noMmativa comespondients
para el Scceso 4 la vivienda,

Disposicion adicions primea;

En tooo ko no previsto en |a presenta Ordenanza sa estard 3 le
dispussto en la normativa estatal o sutondmica comespondients sn
la materia. kguealments 58 estars a lo establecido en ka Ley Orgdnica
15/1880, de 13 de dicismbre, an ko rslativo &l tratamiento de datos de
caractar personal ¥ &l Real Decreto 172002007, os 21 da dicsmbns,
que desamodia |a Ley Organica 15/1000.

Disposicion adicions! segunda:

El Ragistro Publico Municipal da Demandantes de Viviendss
dispondrd de |a aphicacion informética, slaborada por la Consajeria
de Vivienda y Ordenacion del Termritorio, para la gestion del Registre
Pubdico Municipal, ¥ en 850 08 S8 NSCSSaNo S8 Mevisardn los 1ér-
minos de k3 prasents Ordananzs Municipal, en aquelios sspectos
que procadan.

Disposicion adicions) fences:

1. Bl modsio de solicitud de inscripoidn en &l Registro Pubilico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidss, s incorpora
e |2 presents Oroenanza comd Anexo L.

Contintia an ia siguisnte pdgina
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FORMULARIO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA 2| OTROS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR O DE CONVIVENCIA
PROTEGIDA _ _ o
Momibire: Apediido 1 Apelido 2 Fecha DNINIE Nacionalidad  Sexo
Nacimiento
REGISTRO MUNICIPAL AYUNTAMIENTO DE JIMENA 2:
3\1
1| DATOS DELILOS SOLICITANTEIS g:
TITULAR 1 i
Nombre *
Apellido 1 *:
Apellido 2 *: T - e
Fecha de Nacimienin *: | Sexo ™ A por & Administracin)
DANITNIE *:
Nacionalidad *- 3. | DATOS ECONOMICOS
gil;cgf;,u an 1 que s¢ encuenira empadronado Ingresos econdmicos (1) Tipo de Declaracion IRPE(2)  Afio de ingrecos
= 90
Tipo via | Nomies via: [ N | Escalera | Piso: | Puerta: Tihares =
Codigo Postal *: Locahidad *: Frovincia *: - —
Telsiono Telefono Movil &-mail Oiros miemeros. =
Dains de empadronamiento: {A rellenar por la Administracion) T
Cl
TITULAR 2 g.,
Nombre * &=
Apellido 1 *: 7
Apellido 2 *:
| Fecha de Nacimiento B Suma de loz ingresoe econdmicos, por todos los conceptos, de log miembrog de la unidad familiar o de comivencia durante el
DNIMIE *: A0 BEUE Euros
Nacionalidad *:
Municipio en el que £& encuenira empadronado (W veces [PREM) (A rellenar por |3 Adminstracion)
Direccion *
Tipo via | Homire via: [ W | Escalera | Fizo: | Puerta: {1 Si presenta declaracion del impuesto sobre & renta de las personas fisicas, hard constar la cuantia de la pare
Codigo Postal *: Localdad *: Prowincia *; general y especial de la renta, reguladas en los articulos 48 y 48 del Texio Refundido del Impuesto sobre la Renta de las
Teléfono Telfono Mawil e-mail perconas fisicas aprobado por Decreto Legislative 352008, de 28 de noviembre. Si no s= presenta dedaracion del impuesto
Dains de empadronamients: 1A rellenar por 12 Adminisiracion) sobre la renta de las pereonas fisicas, se hardn constar los ingresos brutos percibidos.
) Hara constar 2i la Declaracion del IRPF ez conjunta, individual o no presenta declaracion.
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6. | VIVIENDA A LA QUE OPTA

4| GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION Régimen de acczso”.  [] Propiedad [ Alpiler [ Aauiler con opeicn 2 compra
) ) ) ) N° de dormiiorics de la vivienda a que opta: ..
Maroue 2 casilla gue comesponda para cada mismbro de bz unidzd familiar o de convivencia en cas0 de periencCer a alguno de los Mecesidad de vivienda adaptada por: H Tener akyin miemiro d2 |a unidad familiar movilidad reducida
grupos de especial proteccion (1) Ser aliguin miembro de |a unidad familiar usuano de clia de ruedas
| Grupo de especial proteccion
JOW F\:I'lﬁ :'IN FMP | WG | VT | RUP | EMI [ DEP [ DIS | RIE | CAS 7. | JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA
Titulares tlOogjaiolic ;. (& n oo e Marque la casila que comesponda para justficar | necesidad de vivienda protegida
X E E E H E E E E E E E E Vivienda en situacion de ruina
Otros migmbros: | 1° || Pendients de desahucio
zlOo g |o(g|jc || |ofof{djdo|d [ Alojarmisnto con otros familiares
O | Ol (do(d|co|o|gjoifd \ivienda inadecuada por supsriice
|0 |0 oo O oo O g g o O || Renta de alquisr elevada en relacion al nivel de NreSOs
o|o|oclo|o|o|o|o|o|o|O — b
El = | | Mecesidad de vivienda adaptada
elo|O|Oo|o|ojo(ga|(a|o|jo)|0d | | Precariedad
rlolojloigiliojiglgiogloln o || Formacion d= una nueva unidad familiar
(3 Se indican a contnuacion los grupos de especial proteccion: S [T A, .ot et e e e et e e e n g sm s et e g s ernt e
JOV  Jovenss, menores de 35 afos o
MAY  Mayores, personas que hayan cumplido los 65 anos
FNM  Familias numensas, de acuerdo con 13 Ley 4002003, de 18 de noviembre 8. | DECLARACION RESPONSABLE *
FMP  Familias monoparentales con hijos a su cargo i 4 bros de exta ihud €5 it eno d & ienda erofesida o lib ota inde |
) L . s inguno de los mismbros de esta solicitud o3 fitular en pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estd en posesion de la
WG Wm.m e violencia de -;a'!en:u aub:. ° rifnlumn Jucicia . misma =n virtud de un derecho real de goce o disiute vitalicio, en ofro caso justfica sunecesidad de vivienda. ..o
VT Victimas del temorismo, cerificado Direccion general de Apoyo a Victimas del Temorismo
RUP  Personas procedentes de siiuacionss de rupturas de unidades familiares Mofificaré cuando £ produzca alguna modificacion en los datos presentados de cuslquisra de los miemibros de fa unidad familar.
EMI  Emigrantes retomados Conozeo, acepto y cumplo el resto de los requisifos exigidos
DEP  Perzonas en ciuacion de dependencia, de acuerdo en & Decretn 1682007, de 12 & jurio He presentado soliciud de inscripcion en olros MUNICIES (INICAN CUIEE] ooroovvo
DIS  Personas con discapacidad, de acusrdo con el articulo 1.2 de a ley 51/2003, de 2 de diciembre tenienda caracter de PREMEACE ...

RIE  Situacion o iesgo de excusion social

5. | DOCUMENTACION ADLUNTA

3. AUTORIZO

A que [a Adminisiracion publica competente pueda soliciar [a mformacion que fuera legalmente pertinenie, en el marco de la
colaboracion con la Agenda Extatal de Administracion Tribwtara o con oiras administraciones publicas competentes

A recibir comunicaciones mediants [ Correo electronico [ SMS &l teléfono movi

10. | LUGAR, FECHA Y FIRMA

* Campos obligatorios
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— Derecho de rectificacion Anexo IIT).

EJERCICIO DEL DERECHO DE RECTIFICACION
También se incorporan a la presente Ordenanza como Anexos los siguientes modelos: . . . ) ] o ) o
Peticion de correccion de dafos personales inexactos o incompletos objeto de tratamiento incluidos en el Registro Publico
— Derecho de acceso (Anexo II). Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas

DATOS DEL RESPONSABLE DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
DATOS DEL INTERESADO

(1] B——— -

en. _nam. ..., Localidad:
Provincia.... ) con DNy
fotocopia.
MANIFIESTA - con domicilio
Que por medio del presents ezcrito o ejercita el derecho de acceso, de conformidad con los articuloz 15 de la Ley Organica i I cp .;;;.n D.N.I.......... :
1511899, y loe articulos 23 y siguientes del Real Decreto 1720/2007 por el que se aprusta el Reglamento de Desarrollo de la del que s acompafia foiocopia compulsads, por medio del presents escrito manifests su desso de efercer su derecho de
) ) o o ) o . rectificacion, de conformidad con el articulo 16 de la Ley Onganica 1511999, y los articulos 23 y siquientes del Real Decrelo
LOPD, a fin de obtener gratuitamente del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas informacion 172002007 por el que == aprueba & Reglamento de Desarrolio de la LOPD.
sobre los datos de caracter personal sometidos a tratamiznto que le concismen.
SOLICITA
wﬁmﬁmmﬂmﬂmm DE VIVIENDAS 1. Que se proceda gratuitaments a la efeciiva correccion en el plazo de diez dias desde la recepcion de esta soliciud, de los
= datos inexacios o incompletos relafivos a mi persona que se encueniren en sus bases de datos.
1.- Que Ia informacion requerida se me facilite mediante el gistema de conzulta que e= indica (marquese lo que procedal; 2. Los datos que hay que rectificar s& enumeran en la hoja adjunta, hacizndo referencia a los documentos que 52 acompafian
O \izualizacin en pantziia a ecta solicitud y que acreditan, en caso de ser necesanio, la veracidad de los nueves datos.
O Escrito 3. Que me comuniquen de forma escrita a la direccion arfba indicada, la rectficacion de los datos una vez realizada,
O Copi lead . N
a Porpz:ﬂ?aula diriociﬁn indicada en &l encabezamiznt 4 (ue, en el caso de que el responzable del fichero considere que |a rectiicacion no procede, lo comunigque igualmente, de
O Cerfficacion forma motivada y dentro del plazo de diez dias indicado.

2.- Que la informacion comprenda de modo legitle & intsligible, sin uilizar claves o codigos que requieran &l wso de
dizpositivos mecanicos ecpecificos, los datos e caracter perconal gue afectan al interezado incluidos en cus bases de datos, T Bt O
y log rezultantes de cualquier elaboracion, proceso o tratamiento, azi como 2| ofigen de loz datoe, los cesionarios y la
especificacion de log concretos usos y finabdades para los que =e almacenaron.

ORDEMN DATO INCORRECTO DATO CORRECTO DOCUMENTO ACREDITATING
Pl e

[F= - T I - T E B U

[y
=

AL SENOR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE JIMENA.
AL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE JIMENA AL SENOR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE JIMEMA.

AL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE JIMENA
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—Derecho de cancelacion (Anexo IV).

EJERCIGIO DEL DERECHO A CANCELAGION

Peticion de supresion de datos personales chjeto de fratamiento incluido en =l Registro Péblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas

DATOS DEL RESPONSABLE DEL REGISTRO FUBLICO MUNICIFAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

ey GOR domiclio

Provincia. LCoP... <...... Gl que se acompafa
fotocopia compadsada, por medio del presente escrit manifiesta su deseo de ejercer su derecho de cancelacidn, de
conformidad con el articulo 16 de la Ley Organica 15/1999, y los articubos 23 y siguientes del Real Decreto 1720/2007 por el
que == aprueba el Reglamento de Desarolio de la LOPD.

SOLICITA-

1. Oue se proceda al blogueo dz los datos en el plazo de diez dias desde la recepcion de esta solicitud, de cualesquizra datos
relativos a mi persona que se encuentren en su 3 base de datos del Registro Pablico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas al no existr vinculacion paridica o disposicion legal que justifique su mantenimiento.

2 Una vez transcurrido 2l plazo de prescripeion de las posibles responsabilidades nacidas del tratamiento de los datos, que
se proceda a la supresidn de los mismos ¥ se me comunigue de forma escrita a la direccion ariba indicada su cancelacion
efectiva.

3. Que, en el caso de que el responsable del fichero considere que dicha cancelacon no procede, lo comunigue igualments,
de forma motivada y dentro del plazo de diez dias indicados.

Fabo. oo

AL SENOR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE JIMENA.
AL REGISTRO PUBELICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE JIMENA

AYUNTAMIENTO DE JIMENA
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- Certificacion del Registro Piblico Municipal de Demandantes (Anexo V).

CERTIFICACION DE LOS DATOS INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE
VIVIENDA FROTEGIDA DE JIMENA

Donifia Secretanca del Ayunfamienio de Jimena en wirlud de su
condicion de fedatario publico de Ayuntamienio de Jimena, responsable del Registro Piblice Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida, mediante encomienda de gestion del Ayuntamiento de Jimena y de acuerdo con [as funcionez de
caracter general que al respecto le atibuye |a Dispozicion Adicional Segunda del la Ley 7/2007, de 12 de abel, por 3 que ze
aprusba el Estatuto Basico del Empleado Fublico, asi como con caracker especifico, lo establecido en el articulo 37 d2 la
Ordenanza por 1a que e establecen laz Bases de Constitucion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas.

CERTIFICA:

A loz solos efecios del procedimiento de seleccion para la adjudicacion de laz viviendaz protegidac para el
Programa de fque estd promoviendo en i@ actualidad SASLyque
tiene concedida calfficacion provizional de viviendaz protegidas, por la Delegacion Provincial de |3 Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Temitorio (fecha de la calificacion y referencia expediente), que de acuerdo con los datos que figuran en la
inscripcion del Registro Pablico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas DondDofa

con DNl y domicilioc en curnple con bos requisitos que be permiten el acceso
al Programa de Viviendas Protegidas de la Promocion que se ha mencionado anteriormente, de conformidad con lo previsto
en los Planse Ectatales y Autondmicos de Vivienda y Suebo y demas nommativa vigente cobes vivienda protegida y asi mismo,
cumgien loz requisitos egpecificos reepectn a tu perenencia a grupos de ecpecial proteccion
¥ nivel de ingresos exigdo que son de Furoz {nam. weces el IPREM) La
presente certificacion tendra una validez de seis meses a los efectos descritos.

Y para que swrta lo efectos oportunos se emits ks presente CertFicacion de Orden y con 2l Visto Bueno del Sr. Alcakde en
Jimena, a de. de20___.

e E®
ALCALDE
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- Solicitud del Promotor de relacién de Demandantes (Anexo VI).
Donffig en su condicion de administrador de la sociedad mercanfl

frepresente legaliapoderado
notificaciones en de

con C.LF y domiciio a efectos de
pone en conocimiento de este Registro Municipal, que le

ha cido concedida calificacion provizional de viviendas protegidaz para una promocion de (indicar num. de

viviendas, garajes y trasteros en su caso) acogida al Programa de (indicar el programa

concreto de vivienda de que se trate), por l2 Delegacion Provincial en Jaén de la Conssjeria de Vivienda y Ordenacion del
Temitorio de en virtud de expediente administrativo de fecha de de 2008,

Que 2l objsto de desarrolar el procedimiento de seleccion de los adudicatarios de las viviendas protegidas citadas

SOLICITA

e faclte por este Registro Municipal 13 relacion ordenada de los demandantes inzcritoz en &l migmo que cumpdan los
requisitos legalmente exigidos para acceder a k2 promocion citada.

Fdo:
{Administrader de la promoforal reprezentanie legal/apoderado)

AL SEROR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE JIMENA_
AL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE JIMENA

AYUNTAMIENTO DE JIMENA
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— Comunicacion a la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (Anexo VII).

MODELO DE COMUNICACION A LA AGENGIA ESPAROLA DE PROTECCION DE DATOS

En cumplimisnto del articuly 55 del Real Decreto 172002007, de 21 de diciembre, por el que ce decamolia la Ley
Organica 151999, &= Proteccion de Datos de Caracter Personal, e2 nofiica para la inscripeion en el Registro General de
Proteccidn de Datos que el Ayuntamiento de mediante | Ordenanza de publicada en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de
on nimeno ha constituido el Registro Publico de Demandantss de Vivienda Protegida del Municipio de Jimena.

A estos efectos 2 acompana la nofficacion del acuerdo del Pleno que aprobo |2 Ordenanza Municipal reguladora
por I3 que se establecen las Bases de Constitucion del Registro Pablico Municipal de Demandantss de Vivienda Protegida de
Jimena, azi como la propia Ordenanza.

EL ALCALDE

Fdo.

En | de. de 2009

A LA AGENCIA ESPANOLA DE PROTECCION DE DATOS
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— Modificacion de datos inscritos (Anexo VIII).

FORMULARIO DE MODIFICAGION DE DATOS EN EL REGISTRO MUMICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

DATOS DE LA SOLICITUD

Mum. de Registro de Entrada de la Solicitbud a Modificar®:

TITULAR 1

Mombes®:

Apeliid 1+

Apellicn 2

DNINIE:

TITULAR 2

Mombrs®:

Apellic 1*:

Apellic 2*:

DNINIE:

MOTIVOS DE LA MODIFICACION

MOTIVOS DE LA MODIFICACION

moigue cudl o cuales son los motivos de la soliciud de modificacion de la inscrpcion:

AYUNTAMIENTO DE JIMENA
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DATOS A MODFICAR

1. | DATOS DELILOS SOLICITANTES

TITULAR 1

Mombre *:

Apelida 1 -

Apeliia 2 -

Fecha de Macimisnio *:

B

DNIMIE *

MNacicnalidad *:

Municigio en el gue se encuenira empadronada:

Direccion *

Tipo via: | Nomiee via:

[ e | Ezcalesa: | Piso: | Puesta:

Codigo Postal *- | Localidad *

| Provincia *:

Telefona: | Telsfono Movil:

| =-mail:

Clatos de empadronamiento:

TA rellenar por |3 Adminiseacion)

TITULAR 2

MNombare *

Apelido 1 -

Apelida 2 -

Fecha de Macimisnin *:

ETE

DNINIE *

MNacionalidad *:

Muricipio en &l gue se encuenita empadronada:

Direccion *

Tipeo wia: | Homire via:

| e | Escalera: [ Piso: [ Puerta:

Codigo Postal - | Localidad *:

| Provingia *:

Telsfona: | Telfona Mavil:

| =-mail:

Datos de empadronamisnio:

[A rellenar por [ Adminisrazion)

2. | OTROS MIEMEROS DE LA UNIDAD FAMILIAR O DE CONVIVENRCIA

{s

Momibre Apelo 1 Bpalbdo 2

Fecha DNENIE Nacionafidad Semn
Macimiento

5

kd

I

5

&

[Ciabas de empadroramiento:

[A rellenar por [ Adminitracion)
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6. | VIVIENDA A LA QUE OFTA

3. | DATOS ECONOMICDS
.. o .
nresos economicos (1) Tipo de Declaracion RAF[Z) Ao 02 ingresos \:'::I::r g I:isci d:ll_l MP:?H [] Apater [] Aopatercn 3 comera
T T mitoros de la vivienda a oque opf -
o Necesidad de vivienda adaptada por: EfEr 3 gun miembro de |3 widad familiar movilidad reducicda
Tos memme: m [Jal Igan miemibro de | unidad familiar uswario de silla de ruedas
) ’ o 7. | JUSTIFIGACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA
o Marque [a caslla que coresponda para jusicar [a necesidad de vivienda protegida:
ar Vivienda en situacion de ruina
I || Pendieris de desahucio
5 | | Alcjamienio con ofros familiares
1] Vivienda inadecuada por superficie
Suma de ks ingresos econdmicas, por dos ks concepios, de los miembnos de la unidad samiliar o g2 convivencia durante & ano...............85 : Renta de alguiler elevada en relacion al nivel de ingresos
=[SO - i -'- 3 || Necesidad de vivienda adaptada
— | | Precariedad
(W® weces IPREM) : [ r=benar par i3 AdminisiEEan) [ ] Formacion de una nueva unidad familiar
4 5i presenta declaracion del impuesio soire 12 renta de (35 parsonas fsics, hara constar [ cuant de & pars gensrl y especal DS (I - oo coe et eeems et e ee st 4o em ettt
g8 I3 fenta, reguiadas en Ios arliculos 48 y 49 gel Texto Refundido del Impuesty sobre |3 Fenta de 35 personas fisicas aprobado por — '
Decreto Legislaive 352006, de 28 de noviemare. Si no se presents declaracion del impuesto sobee I3 renta de las persanas fiskas, se
haran constar los ingresas brutes percibidos. 8. | DECLARACION RESPONSABLE
-:5:| Hard constar s la Declaracion uel IRPF 25 conjunis, individual o no presenta declaracian
__| GRUPOS DE ESFECIAL PROTECCION Ninguno de los miembeos de esta solicitud es tiular en pleno dominio de una vivienda pr:negli: o liewe, ri 2st3 en posesion de la misma en vird de
un derecho real de goce o disfrute vitalicio, en oo caso justifica su necesidad de vivienda ..
Marque i3 casilla que comesponda para cada miemiono ge 13 unidad familiar o de convivencia en caso de Perlenacer a alguno de 1S grupos 08 Ncuﬁ..:ﬂ c:.mmb e
especial pratEceon (1): ﬂI'GHJZ..:I :|Igl.n:1 modificason an los datos p-eser:mcﬁ de -::.mlq.uern e Ioz miemibros de (3 unidad famikar C Conozog, Jcspb:- :.l cumplo el resto ge los
- - requisitos exigidos.
| SIUDG 02 ESpRcial prolEcoon: —ep\eser:d:solub.lddensmmenmns URICIRIDS [INICEF CUBIEE] ..o e e e ey ISR
JOV MAY | FRM | FMR | WG | VT RUP | EM DEFP | DIS RIE CAS c:lracne-depreferema
Tislares O gdjaio | jajidia|d|dL
=g (g|jgojo|ojo(o(o|o|bo|olad
Clrgs miembros: = | O (0O O|olOoj|j0o|jgoifo|ogo|g|(gi)po
= |0 |g|ojo|b|t|t(0(g|(t|(d|d 5. T AUTORIZO
30 N e . . .1 . a
;0 S E E E E E E E E E E E A gue la Administracion pdklica compedsnte pueda soliciar la informacion ogue fuera legalmente pestinente, en el maroo de la colaboracon con la
Agencia Estatal de Administracion Tributara o con obras admiristracionses publicas competentes.
=0 |O0|lO(o|O|oc|Oo|O|Oc|0O|o|Oo F "
EEN| O o O O|o(afjo|a O O A recibir comunicaciones Coereo elecimmica ] SMS al telefono mavil [
» g (O |Ojojojo{fO0{O0|j0|jdo(oj0d I
{6} Se indican a condinuacion ks grupos de espadal proteccion: 0. Ly FECHA ¥ FIRA
Jov Jovenes, menores de 35 afios En . de e
ey Mayores, personas que hayan cumpido 1os 65 aRos
FMM Familias numesosas, de acuerdo con |3 Ley 4042003, de 15 de noviembre
FMP Famili talles con hijos 3 su c
\I3IT!I ias rrc-nonarera 5 Gon hijos 3 U carge o Firmada
WG Viclimas de viclencia de géners, auio o resoludion judicial Y ET—— Btz
wT Viclimas ded lerorismo, cerlificado Direccion general de Apoye a Vicimas del Temorismo
RUP Persanas procedentss de situacionss 4e nupturas de unidades familiares
EMI Emigranies retormados
DEP Personas en silacion de dependancia, de acuerde en 2 Decred 158/2007, de 12 de junic
DIS Personas con discapacidad, de acuerdo con &l articulo 1.2 de Ia by 51/2003, de 2 de dicembre
RIE Situacion o fiesgo de exciusian social.

5. | DOCUMENTACION ADJUNTA

AL SENOR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE JIMENA.
AL REGISTRO PUBLIGO MUNIGIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE JIMENA
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Disposicidn transitards primers:

Lot procadimientos de selecciin de demandantes que se hu-
Diesen iniciaso antes de i enfrada en vigor de esta Oroenanza
saguirén su tramitacion de acuendo con | nomativa wvigents al inicic
del procedimisnto.

Disposicion transitons segunda:

En &l moments e la sfectiva puesta en funcionamianto del Re-
gistro Prblico de Demandants, al Registro podra dar ks misma anti-
goedad a los demandantes de kos que se tuviess constancia antes
de Iz entrada en funcicnamients del Aagistro y de los cemandantas
que presentsn su soficitud en los primercs 2 meses.

Dvspasicidn final primera:

Los eriterios de ssleccion del demandants ds vivienda protegida
que S8 han sstablscide en |a presante Ordenanza se revisaran en
funcidn de la evolucidn del desamolio os actuacionss de viviendas
Drotegidss en & municipic, Con respsto Siempre a 10 estamiecioo
&n la Orden de 1 de julio de 2009, da 1a Conssjeria de Vivienda y
Ordenacion osl TemRorio, por la que 58 reguld k8 seleccitn de los
adjudicatarios de viviendas profegidas a través de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la
Comunidaed Auténoma y de los criterios de prefersncia y previsionss
al respacto establecidas por los comespondientes planes estatales
W SUtonGIMICES de vivianda y susio.

Dyésposicidn final segunaa;

La sxistancia y funcionamiento ds 1a Basa de Datos Comin del
Ragistro Plblico Municipal os Demandantes da Viviendas Protegicas
de la Comunicad Autdnoma de Andalucia, supondrd la adopeidn par
parts dal Registro Pubico Municipal de Jimena ds |35 medidas necs-
sariss de coordinacidn con la citads Administracidn Autondmica.

Désposicidn final tevcers:

Toaas |as cusstiones redativas al seguimisnto del procadimisnto
administrative dervado de la prasents Ordenanza, 5 someteran
en caso de duda o insuficiencia, a ko astipulaco en 1 Ley 301992,
de 26 de noviemibre, de Régimen Juridico de las Administracionss
Pubiicas y del Procedimisnto Administrativo Comidn.

Disposicion final cuanta;

La pressnte Ordenanza entrard en vigor, al dis siguisnta de su
publicacitn an el BOLETIN OFICIAL de ta Provincia a los efectos de o
estabiscico en le articulo 702 y 85.2 de la Ley 7/1885, e 2 de abril,
reguiadiora de Iss Bases de Régimen Local. La citads publicacion
dard cumplimisnte a 13 exigencia de |3 MiSma para la constitucion
da fichenos de titularidad plbfica previsto en &l articulo 52 del Real
Diecrato 172002007, de 21 de dicismbra, qus aprusta &l Reglamento
que cesamolia la Ley Orgdnica 151800, de protecoitn de datos de
cardcter parsonal-.

Confra &l prasents ACUSNDo, S8 iMSrmondrd recurso COmencioso-
acministrative, ants ia Sala de ko Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia Andalucia con sede en Gransds, en & plazs
de dos Meses A contar desde el dia siguients & la pubicacidn del
presants anuncio, de conformicad con el articulo 45 die ks Ley 2001 008,
de 13 da juko, de la Jurisdiccion Contencicso-Administrativa,

En Jimana, a 12 de abeil g 20103 Aicalcsss-Presidants, Ca-
aLimih ML Gancls Ganmesoo.

— 4116

Ayuntamients de Linares [Jadn). Intervencién-Seccidn Rentas.
Edicto.

Por resciucicn de |la Alcalaia ha sido aprobado sl Pacndn Contri-

butive o |a Tasa ocupacidn de puestos del marcadillo comsspon-
dients @ «Primer Trimeste ae 201 0s.

Dicho Padrén se someterd a exposicidn plbkca por plazo de
quince dias para que pueds Ser eXEmMinado ¥ 8n sU CE50 prasantar
I05 interesados alegacionss y 05 MECUTS0E GUS Procedan, segln ko
previsto en & articulo 14 de la Ley 3088, da 28 os diciembrs.

Lices mecibos ectardn &l cobro duramnts kos diss comprandicos sntre el
2370472010 al 2306200 inciusive, an periodo voluntano, pudiéndose
reglizar el page de kA ceuda en la Oficina de Atencidn al Ciudadsnc de
ecte Ayuntamisnto, o mediants domicliacion bancara determinada a tal
sfacto. Transcumioo &l plazo iNdicato Sin haberse satisfecho |8 dewda,
58 iniciard & procedimients administrativo de apemes de conformidad
con &l Regiamento de Recaudacion, procadendoss al cobm s las
cuntas con el consiguiants recargo, MAs IMersses o oMo,

Linaras, 28 os abril da 2010-E| Alcalde {fema dsgibes).
— 4452
Ayuntamiento de Linares {Jasn). Intsrvencion-Seccion Rentas.
Edicto.

Por resolucion de la Alcaldia ha sido aprobado & Padrén Con-
tributivo de la Tasa por recogids de Basura del mercadilio comes-
pondiants al «Primer Trimeste de 204 0.

Dicho Padedn se sometard 4 exposicion plbica por plaze de
quince dias para que pusda Ser examinedo ¥ en U C3S0 presentar
KOG INMPEresa00s Gigacionsas Y s MeCUrs0s QUE Drocedan, Segin o
previsto em &l articulo 14 de la Ly 38/88 da 28 de diciemiore.

Lok Fecinos Sctaran Al Cobro JUrams s digs comprandidos entre &
230472010 al 23062010 inclusive, en perodo voluntario, pudiéndoss
raglizar &l pago de i osuda an ka Oficing de Atencicn al Ciudadsno de
scte Ayuntamisnto, o mediants domiciliacion bancaria debsrminada a tal
sfacto. Transcumido &l plazo indicado sin habarse satisfecho |8 dewda,
58 iniciard & procedimients adminisirativo de apremio de conformidad
con el Aegiamento de Recaudacion, procadidndoss al cobo de las
CUOTAE CON & CONGIgUIBNTS recargo, MAs Nereses 08 Osmora.

Lingrag, 20 ds abril de 2010.-E Alcaide {fema dsgibis).
- 4453
Ayuntamiento de Mancha Aaal [Jasn).
Edicto.

Dofa Macsers Maprisez Rue, Alcaldsss-Presicenta del Excmo.
Ayuntamesnto de Mancha Real

Haca sabear:

Que & Ayuntamisnto Pleno, en secidn ordinara, de fscha 9 oe
marzo de 2010, adoptd acusrdo aprobando iniciaiments la Ordenanza
Municipal Gensral para la aplicecion inmadiata de la Ley 17/2008,
d= 23 noviembra, sobre libre scceso a las actividades de servicios
¥ SU sgarcicio en el municipio de Mancha Real.

En suw wirtud, dicha Ordenanza queda sometida a informacicn
plibiica y sudisncia 3 intanssados plazo de 30 diss, mediants pu-
piicacion de Anuncic en &l OFICIAL de ta Provincia y Tabidn
de Aruncios dal Ayuntamisnto, para presentacion de reclamacionas
W sugerencias. Gaso o8 No producirse NINGUNa reclamacion o sugs-
rencia en & plazo indicado, & acuendo, de cardcter provisional, se
amtendard oafinitivameants A00pIR00 Sin NeCECEICa 08 MUSWD GCwsndo,
procedisndoss a publicar 8l taxio compisto os e misma en o BOLETIN
OFIC1AL de | Provincia de Jeén, entrando en vigor confome a o
determinado en & Art. 70.2 de la Ley 7/1885, da 2 de abril.

Lo que 58 hace plbiico para gensral conocimiento.

Mancha Real, a 2B de abril de 20103 Alcaldess, Micasa
Mapriner Rue.
— 4439

Sociedad Municipal de Vivienda de Jadn, 5.8 UL [SOMUMSA).
Edicto.
Expte. nim. CA-1-201 WVEGD.

La Alcaldia, por Dacrsto, ¥ en Gplicacsin 08 155 Siribucionss del ar-
ticulo 21.1.j) de la Ley 1189, de 21 de abril, resoivid, da conformidad
con &l Dictamsan del Conssjo de 1a Gerencia Municipal de Urbanismao,
e fecha de 3 de marzo de 210, acordando lo siguients:

1.2, Aprobar iniciaiments el Plan Parcial denominado =Ceamo-
Almagro=, que crdsna de forma pomenorizadca el ambito delimitade
como Area de Reserva de Tarmanos.

AYUNTAMIENTO DE JIMENA
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Los solares y edificaciones ruinosas incluidas son:

indice de edificaciones y construcciones ruinosas y/o inadecuadas:

COD. DIRECCION

R1 Avda. de Andalucia, s/n

R2 Avda. Andalucia, 18

R3 Calle Granada, 16

R4 Calle Sevilla, 10

R5 Calle Cerrillo, 56

R6 Calle Cerrillo, 88

R7 Calle Cerrillo, 114

R8 Calle Cervantes, 34

R9 Calle Iglesia,, 22

R10 Calle Majada, 31

R11 Calle Majada, 59y 61

R12 Calle Parras, 31

R13 Calle Bella, 48
ANEXO 4: INVENTARIO DE EDIFICACIONES RUINOSAS Y SOLARES. FICHAS R14 Calle Bella, 50

R15 Calle Madrilejo, 4

R16 Calle Madrilejo, 48

R17 Calle Plaza, 13

R18 Calle Lavadero, 37

indice de solares:

COD. DIRECCION
Si1 Calle Bella, 38y 36
S2 Calle Madrilejo, s/n




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

memoria JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Referencia catastral:

8583202V G0588S0001KL | o | R3

Direccion:

CALLE GRANADA, 16

Referencia catastral: | N° | R1
Direccion: AVDA DE ANDALUCIA, S/N
Yoy £,
Foto

Foto

Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Observaciones: JUNTO AL NUMERO 2
Referencia catastral: |8283410VG5888S000LEW | n: | R2

Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Observaciones:
Referencia catastral: 858384V G5888S0001FW / 858383V G5888S0001TW | Ne: | R4

Direccion:

AVDA. ANDALUCIA, 18

Direccion:

CALLE SEVILLA, 10

Foto

Foto

Edificio / Solar

EDIFICIO

Edificio / Solar

EDIFICIO

Fecha Actualizacion

may-18

Fecha Actualizacion

may-18

Observaciones:

Observaciones:
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

memoria JUSTIFICATIVA AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Referencia catastral: [8383901JG5888S0001UW | No: | R5 Referencia catastral: 18483817VG5888S0001BW | N°: | R7
Direccion: CALLE CERRILLO, 56 Direccion: CALLE CERRILLO, 114

Foto
Foto
e ke b,,. b
Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Edificio / Solar EDIEICIO

Observaciones:
Fecha Actualizacion

may-18
Obsenaciones:
Referencia catastral: |8483803VG5888S0001DW | N | R6
Direccion: CALLE CERRILLO, 88 Referencia catastral: |7986805VG5878N0002JF | N | RS
(”n 'iw‘ Direccion: CALLE CERVANTES, 34
ok
Foto
Foto
Edificio / Solar EDIFICIO
Edificio / Solar EDIFICIO

Fecha Actualizacion |may-18

Fecha Actualizacion |may-18

Observaciones:
Observaciones:
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Referencia catastral: |8285617VG58388N0001GJ
Direccion: CALLE MAJADA, 59 Y 61
I &5
Foto

Referencia catastral: |8185403VG5888S0001IW | N | RO
Direccién: CALLE IGLESIA,, 22
Foto
Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Obsenaciones:
Referencia catastral: |8285507VG5888N0001J | ne: | R10

Direccion: CALLE MAJADA, 31

Foto

Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Observaciones:
Referencia catastral: |8384305VG5888N0001QJ | N | R12

Direccion:

CALLE PARRAS, 31

Edificio / Solar EDIFICIO

Fecha Actualizacion |may-18

Foto

Observaciones:

Edificio / Solar

EDIFICIO

Fecha Actualizacion

may-18

Observaciones:
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Referencia catastral:

8486244V G5888N0501SJ | N | R13

AYUNTAMIENTO DE JIMENA

Direccion:

CALLE BELLA, 48

Referencia catastral:

8386261V G5888N0001R] | n: | R15

Foto

Direccion:

CALLE MADRILEJO, 4

Foto

Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Observaciones:
Referencia catastral: |8486243VG5888N0001E] | NP | R14

Direccion:

Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Observaciones:
Referencia catastral: |8186403VG5888N0002 FK | N | R16

Foto

CALLE BELLA, 50

~ =

Direccion:

CALLE MADRILEJO, 48

Edificio / Solar

EDIFICIO

Fecha Actualizacion

may-18

Observaciones:

Foto

Edificio / Solar

EDIFICIO

Fecha Actualizacion

may-18

Observaciones:
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Referencia catastral: |8185903VG5838N0001TJ

| N | R17

Referencia catastral: [838611116VG5888N0001YJ - 8386115V G5888N0001BJ | NO: | S1

Direccion: CALLE PLAZA, 13

Foto

|
5,
s

Direccion: CALLE BELLA, 38 Y 36

Foto

Edificio / Solar

SOLAR

Fecha Actualizacion

may-18

Obsenaciones:

Referencia catastral:

SIN REF. CAT. PARCELA 258

Direccion:

CALLE MADRILEJO, S/N

Edificio / Solar EDIFICIO
Fecha Actualizacion |may-18
Observaciones:
Referencia catastral: |8486258VG5888N0001LJ | N | R18
Direccion: CALLE LAVADERO, 37
Foto

Edificio / Solar

EDIFICIO

Foto

Fecha Actualizacion

may-18

Edificio / Solar

SOLAR CON CONSTRUCCION

Observaciones:

Fecha Actualizacion

may-18

Observaciones:
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